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s Energieeinspargesetz (ENEG 2009) - noch nicht verabschiedet

= Energieeinsparverordnung (EREV 2009) - noch nicht verabschiedet

» Erneuerbare-Energie-Warmegesetz (EEWarmeG 2009) ab 01.01.2009
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A. Aligemeines

Energieeinspargesetz

1.

Ermachtigung der Bundesregierung in Rechtsverordnungen ndhere
Bestimmungen Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Angelegenheiten bei Geb&duden sowie Energieausweise fur Gebaude zu
treffen.

. Rechtsgrundlage ftir § 10a EnEV 2009.

. Beachtung des Wirtschaftlichkeitsgebots fiir Nachriistungs- und

AuRerbetriebnahmepflichten (§ 4 lll S.2 EnEG).

Ermachtigung der Landesregierungen, Uberwachungsaufgaben
auf beliehene Dritte zu Ubertragen.

MaRnahmen zur Starkung des Vollzugs der EnEV.
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Il. Energieeinsparverordnung

1. Verschéarfung der Anforderungen an Neubauten tind wesentliche
Anderungen von Altbauten.

2. Nachrustpflichten fur Anlagen und Gebaude.

3. AuRerbetriebnahme von elektrischen Speichersystemen und Einflihrung
einer Aufwandszahl fir Heizungssysteme.

4. Nachweispflichten

5. Verbesserung des Vollzugs der Verordnung.
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ill. Erneuerbare-Energie-Warmegesetz (EEWarmeG 2009)
1. Nutzungspflicht
2. Nachweisplicht
3. Finanzielle Forderung

4. Wé'r‘menetze

5. Verbesserung des Vollzugs der Gesetze
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B. Ausgewaihite Pflichten der Beteiligten
I EEWirmeG 2009
1. Nutzungspflicht (§ 3)

- Eigentiimer von netui errichteten Gebauden i.S. § 4

- fiir bereits errichtete Gebaude kann Nutzungspflicht durch
Lander festgelegt werden.
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2. Nachweispflicht (§ 10)

- Einsatz Erheuerbare-Energien entsprechend den Anforderungen der
EEWarmeG.

- Vorliegen der Voraussetzungen fiir eine Aushahme.

- Anzeige der Inbetriebnahme der Heizuhgsanlage innerhalb 3 Monaten,
falls eine Ausnahme vorliegt. 4

- Keine unrichtige’n oder unvolistandigen Angaben in einem Nachweis, einer
Anzeige oder einer Bescheinigung.
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3. Kontrolle der Nutzungs- u. Nachweispflicht (stichprobenartig)
durch Behorde.

4. Wer kann (darf) Nachweise ausstellen?

- Sachkundige, d.h. jede Person die nach der EnEV Energieausweise
ausstellen kann (vgl. §§ 21 i.V.m 29 IV bis VI).

- Bei bestimmten Energieformen, Nachweise auch durch Anlagenhersteller
oder Fachunternehmen der die Anlage eingebaut hat.




+1:2 BESCHNIDT & PARTNER

RECHTSANWALTE

il. EnEV 2009
1. Nachristpflichten bei Ahlagen und Gebauden
- Begehbare obere GescholRdecken miissen unter bestimniten
Voraussetzungen gedammt werden.
- Erweiterung der Nachrustverpflichtung fiir Anlagentechnik.
- Fur Klimaanlagen besteht generell Pflicht zum Nachriisten von
automatisierten Einrichtungen der Be- und Entfeuchtung.

- AuRerbetriebnahme von elektrischen Speichersystemen.
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2. Ausstellungs- u. Verwenduingspflichten
- Energieausweise (§ 16 ff)
3. Nachweispflichten
- Nachweise fir Durchfiihrung bestimmter Arbeiten am Gebéudebestand
durch Unternehmer- u. Eigentimererklarungen (§ 26a EnEV).

4. Sonstige Pflichten
- Aufbewahrungsfrist fur Unternehmer- u. Eigentiirmererkiérung betrégt fur
Bauhert, Eigentlimer oder deren Rechtshachfolger 5 Jahre.




£ 12 BESCHNIDT & PARTNER

0o BECHTSANWALTE

5. Vollzug der Verordnung (besonders fur Gebaudebestand)
- Stichprobenkontrollen durch Behérden bei privaten Nachweisen.
- Sichtprifung der Anlagentechnik durch Bezirksschornsteinfeger als
beliehener Unternehmer;
Nachweis der Pflichterfililung durch Unternehmererklarung maglich.
Bezirksschornsteinfeger setzt angemessene Nachftist bei VerstéRen und
meldet diese nach erfolglosem Ablauf der Frist an die nach Landesrecht
zustandige Behorde.
6. BuBg‘eldvor'schriften fur vorséatzliche und leichtfertige (grob fahrlassige)
Verstéfie.

Beachte: § 26 |l EnEV é‘E‘rWeiterte Verantwortiichkeiten fuir die Einhaltung der
EnEV fir die weiteren Beteiligten (Planer, Bauleiter,
Unternehmer).
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I. Offentlich-rechtliche Folgen
BuRgelder fir vorséatzliche und leichtfertige (grob fahrléassige)
VerstéBe, z.B. neuim § 27 EnEV:
- entgegen § 3 | ein Wohngebaude nicht richtig errichtet
- entgegen § 4 | ein Nichtwohngebaude nicht richtig errichtet
- entgegen § 9 | Satz 1 Anderungen ausfuhrt |
- die nach § 17 V bereit gestellten die Daten hicht den Anforderungen EnEV
( 8 181,11, 19 | bis Ill) entsprechen.

= Nicht jeder VerstoR gegen das EnEG, die EnEV oder das EEW&rmeG stellt
eine bugeldbewehrte Ordnungswidrigkeit dar !
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il. Zivilrechtliche Folgen

1. Mangel

1.1. Mangelbegriff nach dem BGB bzw. der VOB/B
Ein Mangel i.S. v. §§ 633 Il BGB / 13 Nr.1 VOB/B liegt vor, wehn die
tatsachliche Beschaffenheit des Werkes von der vereinbarten Beschaffen-
heit des Werkes abweicht. Ist keine Beschaffenheit vereinbairt, liegt ein
Mangel vor, wenn das Werk sich nicht fuir die nach dem Vertrag voraus-
gesetzte Verwenduhg oder fur die gewdhnliche Verwendung eighet uind
keine Beschaffenheit aufweist, die bei Werken der gleichen Art tiblich ist
und die der Besteller nach der Art des Werkes erwarten kann.

Eine wichtige Rolle spielen dabei die Regel der Technik.
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1.2. Regeln der Technik
Unter den ,Regeln der Technik* werden tiblicherweise Anleitungen fur
handwerkliche oder industrielle Verfahrensweisen zur Herstellung oder
Verwendung technischer Anlagen, Geréte etc. verstanden. Je nach dem
Grad der Akzeptanz durch Wissenschaft und/oder Praxis werden
technische Regeln entsprechend der Drei-Stufen-Theorie eingeteilt in die

« ,allgemein anerkannten Regeln der Technik® (1. Stufe)
# in ,Stand der Technik* (2. Stufe) |
# in ,Stand von Wissenschaft und Technik® (3. Stufe).
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Die ,allgemein anerkannten Regeli der Technik” besagen, dass
Baustoffe, Bauteile und Bauarten allgemein gebrauchlich sind und sich
bewahrt haben.

Der ,Stand der Technik” ist weiter fortgeschritten: Er ist erreicht, wenn die
Wirksamkeit fortschrittlicher, vergleichbarer Verfahren in der Betriebs-
praxis zuverldssig nachgewiesen werden kann, aber noch nicht allgemein

- akzeptiert wird.

Beim Begriff ,Stand von Wissenschaft und Technik handelt es sich um

das realisierbare Ergebnis neuester naturwissenschatftlicher Forschung
und ingenieurwissenschaftlicher Erfahrungssatze, deren Akzeptanz durch
die Mehrheit der Praktiken noch aussteht.
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Nach der Rechtsprechung gilt bei der Beantwortung der Frage, ob eine
Werkleistung mangelhaft ist, das Kriterium der untersten Stufe des
Fortschritts, d.h. der ,allgemein anerkannten Regeln der Technik® (vgl.
OLG Duisseldorf, Baurecht NJW-RR 1998, S. 1710 ff.; Ganten, in
Ganten/Jagenburg/Motzke, VOB/B § 4 Nr. 2 Rz. 64 m.w.N.).

1.3. Mangelbegtiff nach der Rechtsprechung
_Der Unternehmer hat die Entstehting eines mangelfreien, zweckge-
rechten Werkes zu gewahrleisten. Entspricht seine Leistung nicht
diesen Anforderungen, so ist sie fehlerhaft und zwar unabhé&ngig davon,
ob die a.R.T eingehalten worden sind.“ (BGH, BauR 1995, 230).

2 Auch bei Einhaltung der a.R.T kann ein Méng‘el vorliegen, weil
verschuldensunabhingige Erfolgshaftung besteht !!
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2. Verantwortliche

2.1 Architekt (Genehmigungsplanung = Lph 1-4 § 15 HOAI)

2.2 Fachplaner

2.3 Architekt (Ausfiihrungsplanung, Bauleitung = Lph 5-8 § 15 HOAI)

2.4 Ausfilhrende Unternehmer

Alle vorstehend genannten Unternehmer sind verpflichtet dafiir Sorge zu
tragen, dass die jeweils von ihnen vertraglich geschuldeten Leistungen unter
Beachtung der a.R.T und der gesetzlichen und behordlichen Bestimmungen
erbracht werden, um die Entstehung eines mangelfreien, zweckgerechten
Werkes zu erreichen. Diese Voraussetzungen miissen zum Zeitpunkt der
Abnhahme der Werkleistung erflllt sein!
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eispiele:

Welcher Stand der EnEV ist geschuildet, wenn es zwischen Bauantrag und
Ausfuhrung zu einer Anderung kommt?

= OLG Kbln, Urteil vom 26.03.2003
- OLG Disseldorf, Urteil vom 23.12.2005

Wer trégt das Risiko einer Anderung der DIN-Normen nach Vertragsschluss?

- OL.G Zweibriicken, Urteil vom 21.12.2006
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Handlungsbedarf
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Mit dem Bauherrn muss einen genaue Zieldefinition fur das geplante
Projekt erarbeitet tind diese auch dokumentiert werden (z.B. Pflichteriheft).

Frihzeitige Einschaltung aller erforderlicher Fachplaner.

Im Rahmen einer integralen Planung missen alle an der Planung
Beteiligten rege miteinander kommunizieren und ihre Arbeitsergebnisse
mit einander abstimmen (z.B. Planungsbesprechungen mit relevanten
Beteiligten).

Qualifizierte 6rtliche Bauaufsicht erforderlich.

Beauftragung geeigneter, gualifizierter Unternehmen durch Bauherrn.
Rechtzeitige Bedenkenanmeldung -> nur schriftlich!!

Individuelle Vertragsgestaltung einschlieBlich Vereinbarung zuléssiger
Haftungsbegrenzungen.

Ausreichender Versicherungsschutz.
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fiir Ihre Aufmerksamkeit!

Vielen

Beschnidt

Joachim

Rechtsanwalt und Fachanwalt
fiir Bau- und Architektenrecht.




