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Editorial

BAUSTOFF GUT,
STADT GUT.

STEFAN JUNGK, PRASIDENT DES BUNDESVERBANDES DER
DEUTSCHEN ZIEGELINDUSTRIE.

Bei uns Zieglern gibt es ein geflligeltes Wort: Wer einmal Ton anfasst, der bleibt dar-
an kleben. Und das stimmt. Schon als Kind habe ich meinen Vater ins Werk begleitet,
das seit finf Generationen im Besitz der Familie ist. Wie stolz war ich mit neun Jah-
ren, als ich per Knopfdruck einen Abschneider fiir Blockziegel starten durfte. Wenn
ich heute einen gefiillten Hochleistungsziegel in die Hand nehme, denke ich nicht
nur daran. Sondern an die Riesenschritte, die die Branche in den letzten 30 Jahren
in Sachen Statik und Dammung gemacht hat. Ziegel kann heute hoch hinaus. Bis zu
neun Geschossen!

Nun bin ich kein Architekt. Aber wir Ziegler miissen uns heute genauso mit Ur-
banisierung und demografischem Wandel, Nachhaltigkeit, Gesundheit und Digita-
lisierung beschéftigen. Sie fragen warum? Antworten finden Sie in diesem Magazin,
herausgegeben von Lebensraum Ziegel, unserer gemeinsamen Initiative. Erleben
Sie Projekte in mittleren und gro3en Stadten, die zeigen, wie mit modernen Hoch-
leistungsziegeln die Herausforderungen der Gegenwart und Zukunft bewaltigt wer-
den. Gebrannter Ton wird auch kiinftig einen entscheidenden Beitrag zur Schaffung
lebenswerter Stadte leisten. Wie schon seit 5.000 Jahren. Lassen Sie uns gemein-
sam daran arbeiten. Mit zeitgemalen Ziegelprodukten fiir die Bauphase und vor
allem schon lange vorher bei Projektentwicklung und Planung - mit unseren Soft-
ware- und Beratungsservices.

Ich wiinsche Ihnen eine anregende Lektiire!

St év/{

Stefan Jungk ist Prasident des
Bundesverbandes der Deutschen
Ziegelindustrie e. V., geschaftsfih-
render Gesellschafter der JUWO
Poroton-Werke Ernst Jungk & Sohn
GmbH, Wollstein, und Geschaftsfiih-
rer von Zeller Poroton, Alzenau.
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STADT
ZURUCKGEBEN.

Architekt Martin Haas (BDA)
ist Vizeprasident der
Deutschen Gesellschaft fir
Nachhaltiges Bauen e. V. und
Gastprofessor an der
University of Pennsylvania,
Philadelphia. Er sitzt in der
Jury fiir den Deutschen
Nachhaltigkeitspreis und ist
Mitglied im Gestaltungsbeirat
der Stadt Karlsruhe.

IN EINER DIGITALISIERTEN WELT KANN UNSERE GEBAUTE
UMWELT WIEDER MENSCHLICHEN BEDURFNISSEN FOLGEN.
EIN GESPRACH MIT MARTIN HAAS UBER RAUMLICHE
FREIHEIT, SOZIALE BALANCE UND DIE VERANTWORTUNG
VON PLANERN.

»HERR HAAS, DURCH ALLE EPOCHEN WURDE DAS BILD VON
STADTEN GEPRAGT. WIE DEFINIEREN WIR HEUTE STADT?«

»In einer Welt, die sich durch Digitalisierung und einen drohenden 6kologischen
Kollaps radikal wandelt, muss Stadt neu gedacht werden.

Die technologische Entwicklung fiihrt nicht nur dazu, dass Grenzen zwischen Arbeit
und Freizeit verschwimmen, sondern hat auch rdumliche Konsequenzen. Die Auf-
teilung des Stadtkorpers in Erwerbs- und Wohngebiete, im 20. Jahrhundert Ublich,
entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen.«

»WIE WIRKT SICH DAS AUS?«

»Verwaltungsgebaude und Produktionsstatten werden zunehmend als Lebensrau-
me begriffen. Es gelten die gleichen Qualitdtsanforderungen wie beim Wohnen.
Vernetzte Technologie und dezentrale Produktion erlauben auch neue raumliche
Freiheit. Digitale Produktion kann, bildlich gesprochen, in jeder Kiiche stattfinden.
So kann die Gestaltung unserer gebauten Umwelt wieder menschlichen Beddirfnis-
sen folgen und ist weniger denn je technischen Zwangen unterworfen.«

»DER MENSCH WIRD WIEDER ZUM MASSSTAB?«

»Unbedingt. Daher miissen optimale Aufenthaltsbedingungen, Individualitat, MaR-
stablichkeit und ldentitat die wesentlichen Kriterien bei der Stadtentwicklung sein.
Und die Qualitat der Zwischenrdume bestimmt die Qualitat unserer Stadte.

Foto: Holger Hill

Trotz Digitalisierung, oder gerade wegen dieser, ist der Wunsch nach dem analo-
gen, realen Austausch ungebrochen. Als Planer haben wir eine gesellschaftliche
Verantwortung. Rdume beeinflussen Menschen! Die Schaffung vielschichtiger, sti-
mulierender Stadtrdume ist also auch eine kulturelle Aufgabe. Ich glaube, es ist der
richtige Zeitpunkt, den Wandel unserer Zeit als Chance zu sehen, die Stadt wieder
den Menschen zurlickzugeben .«

»WELCHEN EINFLUSS HAT DAS WACHSTUM DER STADT-
BEVOLKERUNG AUF DIE BAUKULTUR?«

»Die Schaffung von qualitativ hochwertigem Wohnraum ist neben sozialem Frieden
und Bildung die wichtigste politische Zielstellung unserer Tage, nicht nur eine pla-
nerische Aufgabe. Dennoch miissen wir vorsichtig sein, dass durch den Druck, der
auf den Stadten liegt, nicht das langfristige Ziel einer lebenswerten, 6kologischen
Stadt aus den Augen verloren wird. Es genligt nicht, zu verdichten. Es muss auch auf
soziale Balance geachtet werden. Stadte leben von Durchmischung und der Qualitat
offentlicher Flachen.«

»WER MUSS DAS LEISTEN?«

»Der freie Wohnungsmarkt allein kann das nicht. Es bedarf einer grundsatzlichen
politischen Zielstellung und Forderung sowie des Engagements der 6ffentlichen
Hand. Ich habe das Geflihl, dass das in vielen deutschen Stadten nicht so gesehen
wird. Dabei kdnnen wir am Beispiel Wien sehen, wie erfolgreich ein auf langfristi-
gen Nutzen ausgerichteter Wohnungsbau sein kann.«

»SIE SAGEN, DER WERT EINES GEBAUDES GEHT UBER DAS
MATERIELLE HINAUS. WAS SIND GRUNDLEGENDE >PHYSISCHE:
VORAUSSETZUNGEN FUR LEBENSWERTE RAUME?«

»Die Berlcksichtigung menschlicher Anspriiche ist zum einen eine wichtige >physi-
sche« Voraussetzung fir den Erfolg einer BaumalRnahme. Zum anderen die optimale
Ausnutzung des jeweiligen Mikroklimas, durch eine gut durchdachte Ausrichtung
oder einen passiven Sonnenschutz, als Beispiel. Mit diesen Ansatzen kann einiger-
mafBen sichergestellt werden, dass Gebiude lange und gerne genutzt werden und
sich der Aufwand des Bauens insgesamt lohnt. Auch die in den Materialien eines
Hauses eingebundene Energie ist ein wichtiger Faktor in der Lebenszyklusbetrach-
tung. Dieser Wert lasst sich durch effiziente technische Systeme in der Nutzungs-
phase kaum kompensieren. Ein Gebaude sollte daher lange und von méglichst vie-
len Menschen genutzt werden kénnen.«

»WELCHE ANSPRUCHE HABEN MENSCHEN IM
21. JAHRHUNDERT AN IHRE GEBAUTE UMGEBUNG?«

»Trotz gesellschaftlichen Wandels sind die Anspriiche fast unverandert geblieben:
Tageslicht, Freiraum, Ausblick, Frischluft, gute Raumproportionen und dauerhafte
Materialien. Die technische Ausstattung sollte reversibel und leicht zuganglich sein.
Hier sind schnelle Entwicklungsschritte zu erwarten. Der Sanierungsaufwand sollte
daher gering gehalten werden. Die aktuelle wirtschaftliche Entwicklung zeigt uns,
dass die Anpassungsfahigkeit von Gebauden an unterschiedliche Nutzungen - ohne
dabei identitatslos zu werden - eine wichtige Voraussetzung fiir deren dauerhafte
Verwendung ist.«



6 Projektvorstellung

DICHT. UND
CHARMANT.

QUARTIERENTWICKLUNG. WIE MAN EINE LUCKE OHNE
GESCHOSSGEQUETSCHE FULLT.

Nachverdichtung in Berlin-Kreuzberg? In dem durch Gentrifizierungsdebatten ge-
pragten Bezirk kein leichtes Unterfangen. Architektin Sarah Riviére zeigt mit ihrer
Liickenbebauung in einem Griinderzeitviertel, wie sie funktioniert.

»Mit seiner Architektur mochte sich das Geb&dude in den gewachsenen Stadtteil
einbringen ohne aufdringlich zu wirken. Es halt sich vorsichtig zuriick, bringt den-
noch einen eigenen, unverwechselbaren sowie nachhaltigen Standpunkt zum Aus-
drucke, beschreibt Sarah Riviere ihren planerischen Ansatz. Dies gelingt vor allem,
weil das neue Eckgebdude Geschosshdhen, Fensterformate und Proportionen der
benachbarten Mietshaduser aus der spaten Griinderzeit fortfiihrt. »Ich bin sehr froh,
dass der Bauherr sich diesem Konzept anschloss und auf wohnflachenoptimierende
»Geschossquetscherei« verzichteteg, freut sich Riviere. »Der passgenaue Anschluss
an die Bestandsbauten ist wohltuend.« Errichtet wurde der sechsgeschossige Bau
monolithisch mit dammstoffgefiillten Ziegeln.

Das Gebaude in Berlin-Kreuzberg schloss eine seit dem Zweiten Weltkrieg existierende Bauliicke.
Es nimmt Geschosshéhen und Proportionen der Bestandsbauten aus der spaten Griinderzeit auf.
Der ortstypische Gebaudeturm erhielt eine gerundete Kante.

Foto: Claudius Pflug

Foto: Claudius Pflug

Der vertikale Garten ist winterhart bepflanzt und Teil der Nachhaltigkeitsstrategie.
Die hinterliftete Tragerkonstruktion der Living Wall ist auf 16 Metern H6he sicher im
Ziegelmauerwerk verankert.

Als Reminiszenz an die historische Nachbarbebauung ist die Gebdaudeecke als Turm
ausgebildet und gerundet. FlieBende Formen setzen sich auch in der Attika fort:
Bullaugen sowie der Abschwung zur benachbarten Dachkante sind eine Verbeu-
gung vor der Architektursprache Hans Scharouns, wie sie beispielsweise in dessen
Wohnbauten am Kaiserdamm oder der Berliner Philharmonie zum Ausdruck kommt.

Soziale Durchmischung

Das Areal ist im Berliner Flaichennutzungsplan als gemischte Bauflache definiert.
Da der Bauherr auch im Besitz der beiden benachbarten Mietshauser ist, beschloss
er fiir den Neubau einen Bauantrag fiir zwolf Ferienwohnungen zu stellen. Diese
wurden so entworfen, dass sie jederzeit in Mietwohnungen zur langfristigen Nut-
zung umgebaut werden kénnen. Mit dem Neubau wurde gleichzeitig auf den Nach-
bargebduden jeweils ein Dachgeschoss aufgestockt. Hier entstanden eine groBere
Wohnung und eine Maisonette-Wohnung, beide mit Terrasse zum Innenhof. Die
Terrasse auf dem Eckturm zur StraBenkreuzung dient als Gemeinschaftsflache fir
den ganzen Block. Im Erdgeschoss wurde eine Bar mit Kickertischen und grof3en
Bildschirmen flr die Sportberichterstattung geplant, eine Art Wohnzimmer. Es
reicht vom Neubau in den Altbau hinein. Ein benachbartes, alteingesessenes Café
besteht weiter. »Insgesamt ist hier ein entwicklungsfahiger Mix aus Bewohnern und
Feriengasten, Miet- und Ferienwohnungen, Alt und Neu sowie Gemeinschaftsfla-
chen fiir alle entstanden, bringt Riviere das Gesamtkonzept auf den Punkt.

Neubau H
Altbau Bestand H

Lageplan
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Konsequent nachhaltig

Sichtbarer Ausdruck des Nachhaltigkeitskonzepts, mit dem Riviere den 6kologi-
schen FuBBabdruck des Neubaus minimierte, ist die Gartenfassade. Die sogenannte
»Living Wall« soll Larm und Staub absorbieren und fir ein angenehmes Mikroklima
sorgen. Auf einer im Ziegelmauerwerk verankerten Tragerkonstruktion wachsen
Pflanzen, die durch ein integriertes Bewasserungssystem versorgt werden. Die Fas-
sade ist ganzjahrig begriint. Weiteres Griin gibt es auf den Dachterrassen sowie in
dem neu bepflanzten Innenhof als geschiitztem Garten mit Spielméglichkeit fir die
im Haus lebenden Kinder.

Unsichtbarer Ausdruck des nachhaltigen Konzepts ist die Wandkonstruktion. Das
Gebaude ist ab dem ersten Obergeschoss monolithisch mit dimmstoffgefiillten Zie-
geln errichtet. Sie ermoglichen eine Bauweise ohne zusatzliche AuBendammung,
was die Werthaltigkeit des Gebaudes erhdht und Instandhaltungskosten dauerhaft
minimiert. Sarah Riviére: »Ein Warmedammverbundsystem ist auch im Geschoss-
bau aus 6kologischer und brandschutztechnischer Sicht véllig unnotig.«

Grundriss Erdgeschoss Grundriss Dachgeschoss /

Grafiken: Sarah Riviére, Berlin

Die Gemeinschaftsterrasse hinter der Attika wird von allen Bewohnern des Blocks gemeinsam
genutzt und bietet einen schonen Blick Gber Berlin-Kreuzberg.

Foto: Claudius Pflug

Foto: Urban Ruths
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GUTES BAUKLIMA.

MEHR ANREIZE UND WENIGER REGULIERUNG.
EIN GESPRACH MIT AXEL GEDASCHKO UBER BAUSTEINE
EINER NEUEN WOHNUNGSPOLITIK.

»HERR GEDASCHKO, NEUE REGIERUNG, BEKANNTE HERAUS-
FORDERUNGEN IM WOHNUNGSBAU: WAS SIND DIE WICH-
TIGSTEN AUFGABEN FUR DIE NACHSTEN VIER JAHRE?«

»Fur die Lésung der groBen Herausforderungen wie Energiewende, Integration und
Digitalisierung brauchen wir ein starkes Ministerium mit politischem Gewicht, das
die Bereiche Bauen, Wohnen, Stadt- und Landentwicklung, Raumordnung, Energie-
effizienz, Klimaschutz, digitale Infrastruktur und Smart City umfasst. Die letzte Le-
gislaturperiode hat gezeigt, dass die Wohnungspolitik hdufig zwischen den anderen
Themenfeldern aufgerieben wird.

Was der deutsche Wohnungsmarkt am dringendsten bendtigt, sind mehr und vor
allem bezahlbare Grundstiicke, weniger Normen und Regulierung, eine Abkehr von
der Preisspirale bei der Grund- und Grunderwerbsteuer sowie auch nach 2019 eine
finanzielle Mitzusténdigkeit des Bundes fiir den sozialen Wohnungsbau.

Zudem muss der Blick iber die Grenzen der Grof3stddte hinausgehen. Es liegt im
gemeinsamen Interesse der Sicherung gleichwertiger Lebensverhiltnisse und des
Werterhalts von Wohnungsbestdnden in Klein- und Mittelstadten und dem landli-
chen Raum, diesen Gebieten mehr Aufmerksamkeit zu widmen.

AuBerdem brauchen wir insgesamt bessere Rahmenbedingungen flr ein gutes
Bauklima: einfachere Planungsverfahren und aufgestockte personelle Kapazititen
in Baudmtern genauso wie eine bundesweit verbindliche Musterbauordnung.«

»MIETPREISBREMSE: AUS IHRER SICHT VERWALTUNG DER
VERWALTUNG?«

»Man kann es drehen und wenden wie man méchte, die Mietpreisbremse bleibt das
falsche Mittel, um die Probleme am Wohnungsmarkt zu l6sen. Mit diesem Instru-
ment wird der Wohnraummangel nur verwaltet, nicht beseitigt. Bezahlbare Mieten
entstehen durch Wohnungsneubau in Ballungsregionen, Baukostensenkung und

Axel Gedaschko ist Prasident
des GdW Bundesverband
deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e. V.
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weniger Auflagen durch Bund, Land und Kommunen. Alles andere, wie etwaige
Reformversuche, sind Augenwischerei und ein Herumdoktern an Symptomen, ohne
jedoch die Ursache wirklich in Angriff zu nehmen. Insgesamt miissen die Rahmen-
bedingungen flr den Wohnungsbau weiter verbessert werden.«

»WIE WOLLEN SIE DAS BUNDNIS FUR BEZAHLBARES
WOHNEN UND BAUEN SINNVOLL FORTFUHREN?«

»In den vergangenen Jahren wurden konkrete Kernempfehlungen und MalZnahmen
erarbeitet, die gilt es jetzt sinnvoll umzusetzen. Dazu gehoéren die Bereitstellung
von Bauland und die Nachverdichtung von Wohnsiedlungen, die soziale Wohn-
raumforderung und die Starkung von genossenschaftlichem Wohnen. Au3erdem
missen die Energieeinsparverordnung sowie das Erneuerbare-Energien-Warmege-
setz strukturell neu konzipiert werden.

Ein konkretes Ergebnis der Blindnisarbeit ist der europaweite Wettbewerb fir >Se-
rielles Bauen«. Auch die Erhéhung der Wohnraumférderung sowie die Einflihrung
des neuen Gebietstypus »Urbane Gebiete« in die Baunutzungsverordnung sind auf
das Biindnis zuriickzufiihren. Dadurch wird zukiinftig eine effizientere und zugleich
flexiblere Bebauung ermoglicht.

Wir wollen auch in den kommenden vier Jahren durch den Wohnungswirtschaftli-
chen Rat die konstruktive Arbeit auf Bundesebene fortsetzen. Jetzt muss vor allem
die Umsetzung der Blindnis-Ergebnisse an allererster Stelle stehen.«

»ENERGIEWENDE IM GEBAUDEBEREICH. SIE WOLLEN WEG
VOM PRINZIP *VIEL HILFT VIEL<?«

»Es hat sich eindeutig gezeigt: Noch weiter verscharfte Standards kosten viel und
bringen wenig. Die gegenwartige Strategie zum Klimaschutz st6Bt an ihre Gren-
zen. Bisher sollen die Klimaziele im Gebaudesektor vor allem durch MaBhnahmen an
der Gebaudehlille erreicht werden. Einige EU-Mitgliedsstaaten haben hier in den
letzten Jahren schon viel erreicht. Allein in Deutschland sind Giber 67 Prozent der
Gebaude von GdW-Unternehmen bereits teilweise oder umfassend energetisch
saniert. Genau hier liegt aber das Problem: Eine kontinuierliche Verscharfung der
Standards verursacht hohe finanzielle Aufwendungen, tragt allerdings nur noch in
geringem Male zusatzlich zu Energieeinsparung bei. Umgekehrt steigen trotz gerin-
gerer Energiekosten die Wohnkosten fiir die Mieter.

Notwendige Kernelemente zur weiteren Energieeinsparung sind Freiwilligkeit,
Wirtschaftlichkeit, Technologieoffenheit und Sozialvertraglichkeit. Wirtschaftliche
Anreize missen in den Mittelpunkt der Politik gestellt werden und nicht die Bevor-
mundung der Birgerinnen und Buirger.

Die Energiewende benétigt einen Steuerungsansatz, der den Klimaschutzbeitrag
von Strategien und MalRnahmen im Gebaudebestand bewertet. Das Energieein-
sparrecht und die Férderung missen deshalb konsequent auf das CO,-Senkungs-
ziel ausgerichtet und um einen gebdudelibergreifenden Ansatz mit Quartiersbezug
erganzt werden. AuBerdem muss im Energieeinsparrecht ein starkerer Bezug zur
Endenergie hergestellt werden, um die Energiekosten zu adressieren.

Das in der 18. Legislaturperiode beschlossene Mieterstromgesetz ist nur ein erster
wichtiger Schritt. Die steuerlichen Hemmnisse missen endlich abgebaut werden,
damit die dezentrale Energieerzeugung im Quartier durch Wohnungsunternehmen
starker gerade auch zugunsten der Mieter vorankommt.«

Foto: Bauwerk Perspektiven
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MARKANT.
GEMISCHT.
LEBENDIG.

MEHR ALS NUR EIN GEFORDERTER WOHNUNGSBAU.

Das Projekt »Jules et Jim« in Neu-Ulm, von Kleine Metz Architekten entworfen,
inszeniert das Verhiltnis von Gemeinschaft und Riickzug in einer belebten Raum-
folge. »Promenade Sociale« heif3t das Konzept fiir das auf Begegnung ausgerich-
tete Wohnquartier. Bezahlbarer, experimenteller Wohnungsbau in der Innenstadt
war die MaRgabe der Obersten Baubehorde Miinchen.

Die NUWOG, Wohnungsgesellschaft der Stadt Neu-Ulm, bewarb sich erfolgreich
auf das durch den Freistaat Bayern geforderte Modellvorhaben »1Q Innerstadtische
Wohnquartiere« und schrieb einen Wettbewerb auf einem Grundstiick stdlich der
Innenstadt aus. Schmaler Baugrund und eine kompakte, winkelférmige Nachver-
dichtung sowie die Integration einer Kindertagesstatte im Erdgeschoss - samt Gar-
ten - machten eine unkonventionelle Planung notwendig. Kleine Metz Architekten

Das markante Gebaude demonstriert auf beispielhafte Weise, wie trotz eines knappen Budgets
ein Mehrwert an kommunikativen Raumen geschaffen werden kann.
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verlagerten kurzerhand die Kommunikations- und Freirdume in das Gebiudeinnere
und vernetzten sie miteinander. Mit Jules et Jim ist dem Berliner Bliro eine Syner-
gie aus offentlich genutztem Raum, sozialem Wohnungsbau sowie herausragender
Architektur gelungen - das Projekt wurde mehrfach preisgekrént. Den Deutschen
Bauherrenpreis etwa erhielt es 2016 fiir die »architektonisch héchst tiberzeugen-
de« und »unkonventionelle Losung« bei der Kombination von geférderten familien-
gerechten Wohnungen und integrierter Kindertagesstatte auf relativ geringer Fla-
che, so die Jury. 2015 bekam das Projekt einen Anerkennungspreis im Rahmen des
Deutschen Ziegelpreises.

Stadtebauliche Prisenz in kantiger Kubatur

Markant hebt sich Jules et Jim von der heterogenen Nachkriegsbebauung und den
neuen Wohngebieten am Glacis Park ab. 31 Wohneinheiten sollten zusammen
mit der Kindertagesstitte im sechsgeschossigen Gebiaudekomplex untergebracht
werden. Fir Kindergarten und Kinderkrippe wurde der gesamte L-formige Sockel
reserviert. Darauf wurden die Wohnungen so in die Hohe gestaffelt, dass luf-
tige Rdume zwischen den hohen Bauteilen, halb&ffentliche Bereiche auf den da-
zwischenliegenden Dachterrassen und diagonale Durchblicke in die Umgebung
entstanden. Die strenge Fassade wurde durch scheinbar spielerisch angeordnete
Fenster aufgelockert.

Interaktionskonzept fiir mehr Dialog

Im Innern und auf dem Dach liegen Garten und Aufenthaltsflachen fir die Mieter,
eine Art Sonnendeck, das sich zwischen den Gebaudeflligeln aufspannt. Eine dop-
pelte Treppe flihrt auf den Freiraum, (iber Laubengédnge werden die beiden Baukdr-
per erschlossen. Eine Sitztreppe mit Rutsche verbindet die Ebenen. Die Architekten
nennen es »Promenade Sociale«.

ZeitgemaBe Konstruktion

Um ihre Plane addquat umsetzen zu kénnen, Giberzeugten die Berliner Architekten
die Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Neu-Ulm von einer monolithischen Ziegel-
bauweise mit dammstoffgefillten Ziegeln. Architekt Jens Metz dazu: »Der Bauherr
wiinschte kein Warmedammverbundsystem wegen des Unterhalts und der schwieri-
gen Recyclebarkeit.« Mit monolithischen AuRenwéanden aus energetisch und materi-
altechnisch optimierten Planhochlochziegeln wird der KfW-Effizienzhaus-Standard
70 nach EnEV 2009 erreicht. Auch das ist, wie Dachbegriinung und Versickerung
des Niederschlagswassers, trotz begrenzter Investitionskosten ein Beitrag zur
Reduktion des 6kologischen FuBabdrucks.
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Foto: Carsten Krohn

Der Name des Hauses ist flr die Architekten Programm. Beim Entwurf haben die Figuren von
zwei engen Freunden aus dem gleichnamigen Film von Francois Truffaut Pate gestanden.
»Jules et Jim« driickt ein Lebensgefiihl aus und erzéhlt eine Geschichte vom Alltaglichen und
dem Besonderen, von den Bewohnern und ihrer Gemeinschaft.

Grafiken:
Kleine Metz
Architekten, Berlin

Grundriss 3. Obergeschoss
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Statement

OPTIONEN
FUR BEZAHLBAREN
WOHNRAUM.

Foto: privat

Prof. Dr. Michael Voigtlander
ist Leiter des Kompetenzfelds Finanz-
und Immobilienmarkte im Institut der

deutschen Wirtschaft Kéin.

Es fehlt an Bauflachen
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Verkauftes baureifes Land in den
drei groten deutschen Stadten;
in 1.000 m? / Quelle:
Statistisches Bundesamt

NUR DURCH MEHR WOHNUNGSBAU KONNEN WIR
VERHINDERN, DASS WOHNEN IN DER STADT ZUM

LUXUSGUT WIRD.

Um die Wohnungsmirkte wieder zu
entspannen, bedarf es einer deutlichen
Ausweitung des Baulandangebots in
den Grof3stadten.

Berlin wird bis zum Jahr 2035 um meh-
rere 100.000 Menschen wachsen, zu-
satzliche Stadtviertel sind daher folge-
richtig. Und auch Stadte wie Minchen,
Frankfurt und Hamburg werden bis
2035 teilweise mehr als zehn Prozent an
Bevdlkerung dazugewinnen. Deshalb ist
es notig, neue Stadtviertel zu erschlie-
Ben. Dariliber hinaus miissen Anreize
gesetzt werden, um Bauland schneller
zu bebauen. Eine Bodenwertsteuer als
Ersatz fir die bisherige Grundsteuer
besteuert jedes Grundstiick unabhan-
gig von den Aufbauten und setzt so
starke Anreize, den Grund und Boden
auch zu nutzen. Dazu sollten Bauge-
nehmigungen zeitlich starker beschrénkt
werden, damit die Spekulation mit Bau-
genehmigungen eingedammt wird.

Die Preise fir Wohnraum in den Grof3-
stadten sind seit 2010 rapide gestiegen.
Die Mieten in Berlin beispielsweise sind
um rund 33 Prozent héher als 2010, die
Preise fur Eigentumswohnungen sogar
um 81 Prozent. Die Nachfrage Ulibersteigt
das Angebot deutlich. Wahrend etwa in
der Hauptstadt die Zahl der Einwohner
in den letzten Jahren um rund 40.000
pro Jahr gestiegen ist, werden nur rund
10.000 Wohnungen gebaut. Das IW Kéln
vergleicht regelmaRig die Zahl der Bau-

fertigstellungen mit den Baubedarfen,
die sich aufgrund demografischer Ent-
wicklungen und Ersatzbedarfe ergeben.

Zwischen 2011 und 2015 wurde in den
meisten Gro3stadten im Vergleich zum
Baubedarf lediglich ein Drittel der be-
nétigten Wohnungen gebaut. Es man-
gelt vor allem an Zwei- und Dreiraum-
wohnungen. Der Bedarf ist aufgrund
der groBeren Zahl an Rentnerhaushalten
und Uberproportional vieler Haushalte
fiir Singles und Pendler mit Zweitwohn-
sitz in GroRstadten deutlich gestiegen.

Die hohen Preise flir Wohnungen sowie
die niedrigen Zinsen bieten gute Voraus-
setzungen flr den Neubau. Dass es den-
noch an Wohnungen mangelt, liegt vor
allem am fehlenden Bauland. Aufgrund
der hohen Nachfrage ware zu erwarten,
dass auch mehr Bauland verkauft wird,
doch das Gegenteil ist der Fall. In Stad-
ten wie Berlin ist der Trend sogar riick-
laufig. Hierflr gibt es zwei wesentliche
Erklarungsmuster.

Erstens hortet ein Teil der privaten Ei-
gentiimer Bauland, um hohe Wertstei-
gerungen zu realisieren. In Stadten wie
Miinchen und Berlin steigen die Bau-
landpreise derzeit um mehr als zehn Pro-
zent jahrlich - daher lohnt es sich mit der
Bebauung zu warten.

Zweitens tun sich die Stadte schwer da-
mit, neues Bauland auszuweisen. Viele
Innenentwicklungspotenziale sind be-
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In deutschen GroB3stadten werden weniger Wohnungen als benétigt gebaut

1 Raum 2 Raume 3 bis 4 5 und mehr Wohnungen
Raume Raume gesamt

Frankfurt 144 60

Stadte gesamt 72 30 97 53
. bis 25 % . 25-50% 50-100 % D iiber 100%

Verhiltnis der durchschnittlichen Bestandsianderung zwischen 2011 und 2015 gegeniiber dem
Baubedarf in Prozent / Quelle: Statistisches Bundesamt, Institut der deutschen Wirtschaft Kéln

reits gehoben, und die Blirger wehren
sich teils vehement gegen Neubauten;
erinnert sei hier nur an den Birgerent-
scheid gegen die Bebauung des Tempel-
hofer Felds in Berlin.

Gentrifizierung, wegfallende Grinfla-
chen, um nur einige zu nennen. Gelingt
es uns aber nicht, mehr Wohnraum
zur Verfligung zu stellen, wird sich das
Wohnen in der Stadt kiinftig nur noch

die Oberschicht leisten kénnen.
Ganz wichtig ist deshalb der gesell-
schaftliche Konsens, damit wieder
mehr gebaut wird. Aktuell werden vor
Ort viele Argumente gegen Neubauten
ins Feld gefiihrt - Larm, Umweltschutz,

Preise fiir Wohnraum sind rapide gestiegen

Berlin
HEEEREERNEENNE.

Miinchen 75%
HEEEEEEEEENE.

Hamburg 65%
HERNNENNNNN.

Stuttgart 63%
NN

Disseldorf 55%
NN

Frankfurt 55%

Koln

Veranderung der Preise fir Eigentumswohnungen zwischen 1. Quartal 2010 und 1. Quartal 2017
/ Quelle: F+B Forschung und Beratung fiir Wohnen, Immobilien und Umwelt GmbH

Michael Voigtlanders Buch
»Luxusgut Wohnen - Warum
unsere Stadte immer teurer
werden und was jetzt zu tun ist«
ist im Springer-Verlag erschienen.
Voigtlander beschaftigt sich mit
den aktuellen Entwicklungen auf
dem deutschen Immobilienmarkt
und den Fragen, ob es sich um eine
spekulative Blase oder einen echten
Wohnungsmangel handelt und
weshalb die Bautatigkeit nicht zur
Nachfrage aufschlief3t.
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WELLEN
SCHLAGEN.

ABRISS UND NEUBAU SCHAFFEN ATTRAKTIVEN
GEFORDERTEN WOHNRAUM.

Zastrow und Zastrow Architekten realisierten in Liibeck eine freie Positionierung
von sieben Punkthausern in zweischaliger Ziegelbauweise.

Libeck-Moisling ist ein Stadtteil im Sidwesten der Hansestadt zwischen Trave und
Elbe-Liibeck-Kanal. Der ehemals doérfliche Charakter verdanderte sich nach dem
Zweiten Weltkrieg und ist heute gepragt durch Wohnbl&cke aus den 1960er-Jahren.

Angesichts gestiegener Anspriiche an Wohnkomfort und Warmeschutz moderni- Wellenférmig angelegte Flachdacher, eine versetzte Anordnung und Verblendsteine in einem
warmen beige-braunen Farbton werten den Stadtteil optisch auf.

sieren Wohnungsunternehmen sukzessive diesen Bestand. Die Libecker Grund-
stlicks-Gesellschaft Trave mbH setzte am Schneewittchenweg auf Abriss statt Sa-
nierung und schuf mit einem Neubau attraktiven Sozialwohnraum, der auch dem
Einwohnerschwund in diesem Stadtteil entgegenwirkt.

Die Neubauten unterscheiden sich deutlich vom ehemaligen Bestand. Statt der einst
stringenten, riegelférmigen Wohnbebauung planten die Architekten Marie-Luise
und Peter Zastrow auf dem langen, schmalen Grundsttick eine freie Positionierung.
Die sieben neuen Gebaude reihen sich locker entlang einer Achse in Nord-Siid-Rich-
tung. Pro Wohnhaus sind in einer nahezu quadratischen Grundform jeweils zwei
Gebaudefliigel um eine mittlere, konisch zugeschnittene Gebaudezone angeordnet.
Durch das Aufklappen eines Fliigels abwechselnd zu einer und zur anderen Seite
sowie das gegeneinander Verschieben der Fliigel wird bei den einzelnen Gebauden
der Grundtypus individuell variiert.

Renderings: Grundstiicks-Gesellschaft Trave mbH, Libeck

Ungewohnliche Gebdaudeformen

Optisch stechen die wellenférmig angelegten Flachdacher sowie die beige-braune
Ziegelverblendschale hervor. Im Zusammenwirken mit den ungewdhnlichen Ge-
biudeformen verschaffen sie der Hauserreihe eine besondere Asthetik. Zugleich
sorgen einheitliche Gestaltungselemente wie weie Fensterrahmen und schlichte
Stabgelander fir einen harmonischen Gesamteindruck. Drei viergeschossige Hau-
ser innerhalb der ansonsten dreigeschossigen Gebaudereihe setzen am Anfang, in
der Mitte und am Ende einen stadtebaulichen Akzent.

Die viergeschossigen Gebaude sind fiir seniorengerechtes Wohnen ausgelegt, alle
Etagen werden Uber Aufziige erreicht und sind barrierefrei nach DIN 18040. Fir
Familien mit bis zu vier Personen stehen die dreigeschossigen Gebdude zur Verfi-
gung. Jede Wohneinheit verfiigt (iber einen groBzligig dimensionierten Balkon, im
Erdgeschoss liber eine Terrasse. Das Angebot reicht von Zweizimmerwohnungen mit

Die »Sieben Moislinge« reihen sich frei positioniert auf dem schmalen Grundstiick.

49 Quadratmetern bis zu Vierzimmerwohneinheiten mit bis zu 91 Quadratmetern.
Insgesamt stehen 93 6ffentlich geférderte Mietwohnungen zur Verfiigung.



WOHNANLAGE SIEBEN MOISLINGE,
LUBECK-MOISLING

NEUBAU VON 7 GEBAUDEN MIT
3 Bis 4 GESCHOSSEN UND
93 WOHNEINHEITEN

BAUHERR:
GRUNDSTUCKS-
GESELLSCHAFT TRAVE

MBH, LuBECK, WWW.TRAVE.DE

ARCHITEKTEN:
ARCHITEKTURBURO
ZASTROW UND
ZASTROW, «ieL,

WWW.ZASTROW-ARCHITEKTEN.DE

TRAGWERKSPLANUNG:
INGENIEURBURO
MATTHIAS SCHWEITZ,

LUBECK, WWW.RS-STATIK.DE

BAUUNTERNEHMEN:
FRIEDRICH SCHUTT &
SOHN
BAUGESELLSCHAFT
MBH & CO. KG,

LUBECK, WWW.SCHUETT-BAU.COM

BAUZEIT:

2016-2018

BRUTTOGESCHOSSFLACHE:

8.407 m?

WOHNFLACHE:

5.691 m?

BAUKOSTEN:

12 MIO. €

KONSTRUKTION:
ZWEISCHALIGER
ZIEGELMASSIVBAU,
HINTERMAUERZIEGEL 36,5 cm,
verBLENDER 11,5 cm,
KERNDAMMUNG 6 cm

ENERGETISCHER STANDARD:

EFFIZIENZHAUS
NACH ENEV 2016
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Zwischen den mehrgeschossigen Gebauden bleibt Platz fiir gemeinschaftliche Griinflachen. Die
Wohnanlage hat eine Vorbildfunktion fiir kommende Neubau-Projekte im
Sozialwohnungsbereich.

‘PQ .l. U

Foto: Knabe + Horn, Liibeck
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Fiir zweischalige Ziegelkonstruktion entschieden

Marie-Luise und Peter Zastrow planten aus bauphysikalischen, wirtschaftlichen und
optischen Griinden mit einer zweischaligen Konstruktion aus Hintermauerziegeln,
Verblendern und Kernddammung. »Dieser Wandaufbau hat in Norddeutschland
Traditiong, erklart Peter Zastrow. Die Hauser erfillen ohne zusitzliche MaRnahmen
die verscharften Anforderungen der EnEV 2016. »Ein weiterer Pluspunkt sind die
geringen Unterhaltskosten, die durch die Verblendschale gewihrleistet werdenc,
betont Stefan Kofeldt, Technischer Leiter und Prokurist der Trave. »Es treten keine
Putzrisse auf, Witterungsschaden durch Schlagregen und Frost werden vermieden.
Auch die Gefahr einer Verfarbung durch Algenbildung ist minimal, sodass die Fassa-
den langfristig ihr attraktives Erscheinungsbild behalten.«

Vorbild fiir Sozialwohnungsneubau

Ende Mai 2017 wurde in Libeck Richtfest gefeiert. Voraussichtlich konnen die ers-
ten Bewohner Anfang 2018 einziehen, das letzte Gebaude soll im Sommer 2018
bezugsfertig sein. Dann stehen neben den 61 Pkw-Stellplatzen auch AuB3enanla-
gen mit Fahrradh&usern, gemeinschaftlichen Griinflichen und Kinderspielplatzen
zur Verfligung. Matthias Rasch, Geschéftsfiihrer der Trave, ist Uberzeugt, dass
»wir mit den attraktiven, preiswerten Mietwohnungen in Moisling nach Jahren des
Einwohnerriickgangs den Aufschwung schaffen«. In Anlehnung an den Standort
am Schneewittchenweg nennen die Anwohner die sieben neuen Gebaude liebevoll
die »Sieben Moislingex.

Lageplan / Grafik:
Architekturbiiro
Zastrow und Zastrow,
Kiel
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WENIGER
IST MEHR.

STADTUMBAU ALS AUFGABE UND CHANCE.

Einst Kaserne, bald griine Wohnlandschaft: su und z Architekten realisierten in
den Ingolstadter Donauauen acht Kuben in monolithischer Ziegelbauweise.

Nachverdichtung und die Konversion nicht mehr genutzter Flichen heil3t das
Stadtentwicklungsrezept, das am Ingolstadter Wohnungsmarkt fiir Entspannung
sorgt. Rund 1.000 neue Einwohner zahlt die Auto- und Universitatsstadt jahrlich.
Sie ist damit eine der am schnellsten wachsenden Stadte in Deutschland. Dem stei-
genden Wohnraumbedarf stellt sich die Stadt: Pro Jahr werden 1.000 bis 1.500
Baugenehmigungen erteilt. Auch hier ist Ingolstadt bundesweit Spitzenreiter.
Das Gelande einer umgesiedelten Pionierkaserne in den Ingolstdadter Donauauen
ist eines der aktuellen Konversionsprojekte. In gemischter Nutzung entsteht auf
14 Hektar neben Studentenwohnungen und Gewerbebetrieben ein neues Wohnge-
biet mit 18 Baufeldern.

su und z Architekten aus Miinchen planten und realisierten auf den Baufeldern WA
13 und WA 14 acht Baukérper in windmiihlenartiger Anordnung. Das preisgekronte
Bauvorhaben »Wohnen am Auwald« erhielt neben einer Anerkennung der Jury des
Deutschen Ziegelpreises 2017 auch den Preis fur Qualitdt im Wohnungsbau des
BFW Landesverbandes Bayern und des Deutschen Werkbunds Bayern.

Foto: su und z Architekten, Miinchen
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GroRzligige, quadratische Fensteroffnungen mit Putzfaschen gliedern die Lochfassade
und lassen viel Tageslicht ins Innere.

Orientierung am Menschen

su und z Architekten gruppierten die zweimal vier Baukorper mit insgesamt 36
Wohneinheiten um zwei Innenhdofe, geschiitzte Orte der Begegnung. Dreigeschos-
sige Kuben definieren den StraBenraum und begrenzen das Baufeld nach auBen.
Zweigeschossige Kuben stecken die gemeinsamen Innenhofe ab. Von diesen zent-
ralen, griinen Wohnhofen aus erschlieBen sich alle Wohnungen. Tiefgaragen unter
den Baufeldern schaffen Raum im Auf3enbereich.

Innerhalb der kleinteiligen Struktur wurden zwei Typologien realisiert: Wohnungen,
deren Rdume sich zu ruhigen, unbefahrbaren AuBenrdumen hin orientieren, sind als
barrierefreie Geschosswohnungen ausgebildet. Die Gebaude an den StraRen sind
als Stadthauser konzipiert. Durch ihre vertikale Struktur entstanden in den oberen
Etagen uneinsehbare Rdume. Die Stadthduser besitzen Dachterrassen, die barriere-
freien Wohnungen Balkon oder Loggia.

Grof3zligige, quadratische Fensterdffnungen gliedern die Lochfassade und lassen
viel Tageslicht ins Innere. Faschen heben sich durch Materialitat und Farbigkeit vom
rauen Untergrund ab und geben der Putzoberfliche Tiefe. Textur und der Hell-
Dunkel-Kontrast rhythmisieren die Fassaden und verleihen den Hausern Sinnlich-
keit und Identitat.

Schnitt / Grafiken:
su und z Architekten,
Minchen



WOHNEN AM AUWALD,
INGOLSTADT

NEUBAU VON 2 WOHNANLAGEN
MIT 2 bis 3 Geschossen,
36 WOHNEINHEITEN

unp TIEFGARAGE
(27 + 28 STELLPLATZE)

BAUHERR:

PRIVAT

ARCHITEKT:
SUUND Z
ARCHITEKTEN,

MUNCHEN
WWW.SUUNDZ.DE

TRAGWERKSPLANUNG:
MS PLANUNGSBURO
MICHELSON UND
SCHMIDT,
REGENSBURG

WWW.M-S-PLANUNGSBUERO.DE

BAUUNTERNEHMEN:

HAAS BAU, INGOLSTADT

WWW.HAAS-BAU.DE

BAUZEIT:

2014 - 2015

GRUNDSTUCKSGROSSE:
4.606 m?

BRUTTOGRUNDFLACHE:
7.620 m?

WOHNFLACHE:
3.520 m?

BAUKOSTEN:

8,5MIO. €

KONSTRUKTION:
MASSIVBAUWEISE,
MONOLITHISCHE
AUSSENWAND aus
DAMMSTOFFGEFULLTEN

ZIEGELN
IN WANDSTARKE 36,5 cm

ENERGETISCHER STANDARD:

KFW-EFFIZIENZHAUS 70
NACH ENEV 2009
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Nachhaltig in jeder Hinsicht

Die Planer entschieden sich bei der AuBenwandkonstruktion fiir hoch warmedam-
mende, dammstoffgefiillte Ziegel. Fir Architekt Reinhard Unger von su und z Ar-
chitekten aus Miinchen stand die Nachhaltigkeit der Geb&udehdille klar im Fokus:
»Wir schlossen eine zusatzliche Warmedammung der Fassade von vornherein aus,
praferierten dafir ein hochwertig ausgefiihrtes, monolithisches Ziegelmauerwerk
mit handwerklich anspruchsvollem Putz als Finish.«

Neben der sehr langen Lebensdauer der Ziegelkonstruktion schlagen zudem die
wirtschaftlichen Unterhaltskosten der Fassaden zu Buche. Die Kompaktheit der
Baukorper, eine CO,-neutrale Fernwidrme-Energieversorgung sowie eine konse-
quente Vermeidung von Warmebriicken erméglichten die Erreichung des KfW-Effi-
zienzhaus-Standards 70 nach EnEV 2009.

Im Juryurteil des »Preises fir Qualitat im Wohnungsbau« hei8t es: »Grundriss-
struktur, Raumdefinition, Materialwahl und Oberflachenhaptik sind ganz auf das
Selbstverstandnis qualitativen Wohnens abgestellt. Ein bemerkenswerter Beitrag
zu: Weniger ist mehrlk

Zwei- und dreigeschossige Kuben - windmiihlenfliigelartig angeordnet - markieren private

und offentliche Flachen.
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Foto: su und z Architekten, Miinchen
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DER MENSCH

OKOLOGISCH, OKONOMISCH

IM FOKUS.

UND SOZIOKULTURELL.

NACHHALTIG BAUEN MIT ZIEGEL.

Eine Studienreihe der Life Cycle
Engineering Experts (LCEE) zur Nach-
haltigkeit von Bauweisen auf Basis
der Bewertungsansitze des Deut-
schen Giitesiegels Nachhaltiges Bauen
(DGNB) verdeutlicht, welche Nachhal-
tigkeitsqualititen moderne Gebaude in
Ziegelbauweise auszeichnen.

Grundsatze der Nachhaltigkeit finden
im Bauwesen zunehmend Bericksich-
tigung: Die ldee steht fir eine Balance
Okologischer, 6konomischer und sozio-
kultureller Qualitdten und fokussiert da-
mit auf den Menschen.

OKOLOGIE
RESSOURCEN, NATURRAUM,
EMISSIONEN

Wegen des ganzheitlich lebenszyklus-
orientierten Ansatzes standen Aspekte
der Naturraum- und Ressourcennutzung
am Anfang der Analysen. So ist nach-
haltigkeitsrelevant, dass fir den Bau-
stoff Ziegel zum einen eine langfristig
gesicherte und vor allem ortsnahe Roh-
stoffversorgung vorliegt, die zu einer
Minimierung energie- beziehungsweise
emissionsintensiver Transporte flhrt.
Zum anderen, dass die mit dem Roh-
stoffabbau einhergehende Naturraum-
beanspruchung nur temporar erfolgt
und Abbaugebiete an Gesellschaft und
Natur zurlickgegeben werden missen.

Auch beim (mutmaRlichen) Leitindika-
tor der allgemeinen Nachhaltigkeitsdis-
kussion, dem CO: als Chiffre fir den
Themenkreis Okobilanz, lohnt sich ein
Blick auf die Studienergebnisse fiir die
Ziegelbauweise. Bei einer DGNB-kon-
formen Okobilanzierung eines Mehrfa-
milienhaus-Typengebdudes in funktio-
nal dquivalenten Ausfiihrungsvarianten
Uber den gesamten Lebenszyklus (ge-
maR DGNB: 50 Jahre) zeigt sich, dass
die Umweltwirkungen wie Treibhaus-
(GWP), Versauerungspotenzial (AP) oder

Dr.-Ing. Sebastian Pohl

studierte Bauingenieurwesen und
war bis 2014 Mitarbeiter am Institut
Gesamtprimarenergieeinsatz (PEges) der  fiir Massivbau der Technischen

Universitat Darmstadt. Heute ist
er Mitglied der Geschaftsleitung
und Gesellschafter der LCEE Life
Cycle Engineering Experts GmbH.
Er begleitet Nachhaltigkeitszertifi-
zierungsprojekte von Bauvorhaben
und beradt Kunden aus der Bau- und
Immobilienwirtschaft.

Varianten &kologisch vergleichbare
Qualitaten aufweisen. Denn die Ergeb-
nisse werden ganz malgeblich vom
Energieverbrauch der Nutzungsphase
fir Warme und Strom bestimmt. Bei ei-
nem realitdtsndheren Lebenszyklus von
80 Jahren liegen die Gesamtergebnisse
der Ziegelvariante gar unterhalb denen
der Holzvariante, was speziell auf die
Langlebigkeitsvorteile massiver Wand-
konstruktionen zurilickzufiihren ist.

OKONOMIE
LEBENSZYKLUSKOSTEN,
WERTHALTIGKEIT

Nach DGNB-Definition wird die 6kono-
mische Nachhaltigkeit von Geb&uden
durch Lebenszykluskosten einerseits
und deren Werthaltigkeit andererseits
bestimmt.

Foto: privat
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Ansicht Eingang

Ansicht Seite

Ansichten eines Muster-Mehrfamilienhauses, das der Variantenuntersuchung dient.
Quelle: Arbeitsgemeinschaft flir zeitgemalkes Bauen e. V.

Vergleich der Okobilanz-Gesamtergebnisse

Treibhauspotenzial
(GWP)

Verhiltnis gesetzt CO2-Aquivalente.

_— Versauerungspotenzial
(Acidification Potential, AP):

- - Bestimmung des Potenzials zur Versauerung
von Boéden und Gewassern (Stichwort Wald-

— sterben) in Schwefeldioxid-Aquivalenten.

- Gesamt-Priméarenergiebedarf (PEges):

—_— Summenwert nicht erneuerbarer (Erdgas,

_ Erddl, Braunkohle, Steinkohle, Uran) und
erneuerbarer (Wind-, Wasserkraft,

- Solarenergie, Biomasse) Primarenergie in

e Megajoule oder Kilowattstunden.

Versauerungs-
potenzial (AP)

Wegen der Ergebnisnormierung auf die

e - Stahlbetonvariante (=100 %) ergeben sich dort

I in der (normierten) Balkendarstellung natur-
gemal keine Unterschiede zwischen 50 und

- 80 Jahren, gleichwohl sich die absoluten

- (unnormierten) Ergebnisse der Stahlbeton-

B — variante fiir 50 und 80 Jahre nattrlich

. unterscheiden.

I Quelle:

. LCEE Life Cycle Engineering Experts GmbH

Gesamt-Primar-
energiebedarf (PEges)

Ziegel- Stahlbeton- Holzskellet-
konstruktion konstruktion konstruktion

80 Jahre .
50 Jahre

der Muster-Mehrfamilienhaus-Varianten mit
einer Nutzungsdauer von 50 und 80 Jahren,
. normiert auf 1 fiir die Leitvariante Stahlbeton.
I Wirkungskategorien:
Treibhauspotenzial
(Global Warming Potential, GWP):
Angabe aller Emissionen beziglich ihres
—_— potenziellen Treibhauseffekts zu CO:z ins

Der Ansatz der Lebenszykluskosten
beriicksichtigt Gber die reinen Herstel-
lungskosten hinaus aus konstruktions-
spezifischer Sicht auch die Kosten fir
Instandhaltung Uber den definierten
Gebaudelebenszyklus von 50 Jahren
inklusive  Preissteigerungsraten und
Diskontierung kiinftiger Zahlungen auf
den aktuellen Betrachtungszeitpunkt.
Hier wirken sich zweierlei Vorziige der
Ziegelbauweise allgemein reduzierend
auf die Lebenszykluskosten aus:

1) Niedrigere Herstellungskosten gegen-
liber Stahlbeton- oder Holzbauweise auf-
grund einfacherer bautechnischer und
bauprozessualer Verarbeitbarkeit.

2) Deutlich niedrigere Nutzungskos-
ten gegeniliber Holzbauweise aufgrund
langerer technischer Lebensdauer der
Wandkonstruktionen.

Massive Bauweisen beglinstigen zudem
die Nutzungsflexibilitdit von Gebduden
als eine Detailauspragung der Werthal-
tigkeit. lhre regelmiBig bestehenden
statischen Reserven fiihren zusammen
mit den ({blicherweise ausgefiihrten
Stahlbetondecken bei Nutzungsande-
rungen dazu, dass auftretende erhéhte
Lasten kompensiert und gegebenenfalls
erforderliche Grundrissdanderungen aus
statischer und baupraktischer Sicht ein-
facher realisierbar sind als zum Beispiel
bei (leichten) Standerbauweisen.

Auch die hohe Widerstandsfahigkeit
gegenliber Schadensereignissen be-
ziehungsweise ein entsprechendes Si-
cherheitsniveau (Resilienz) - etwa beim
Brandschutz: nichtbrennbarer Baustoff,
hoher Feuerwiderstand, Limitierung
des materiellen SchadensausmafBes bei
Schadensfalleintritt - tragt zur Wertsta-
bilitat von Ziegelgebauden bei.
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SOZIOKULTUR
KOMFORT, GESUNDHEIT,
SICHERHEIT

Als  zentraler  konstruktionsspezifi-
scher Komfortaspekt ist der thermi-
sche Komfort zu nennen. Dabei liegen
die Vorziige des Ziegels neben dem
winterlichen vor allem auch beim som-
merlichen Warmeschutz. Hier ist die
Warmespeicherfahigkeit entscheidend.
Mauerwerkskonstruktionen sind wegen
ihrer vergleichsweise hohen Masse (und
Tragheit bei Temperaturschwankungen)
besser in der Lage als leichte Konstruk-
tionsweisen, Warme aufzunehmen und
zeitverzogert wieder abzugeben.

Fir die Nutzergesundheit ist zudem
die Raumluftqualitdt essenziell. Sie
wird auch von Schadstoffquellen in der
Gebaudekonstruktion bestimmt. Die
kénnen frihzeitig durch Auswahl emis-
sionsarmer Bauprodukte vermieden
werden. Mineralische Baustoffe legen
hier hervorragende baukonstruktive
Voraussetzungen.

Herstellungskosten [€/m?* AuBenwandfliche Muster-MFH]

Beziiglich des soziokulturell gleichsam
wichtigen Sicherheitsniveaus wird auf
die Ausfiihrungen zum Brandschutz
verwiesen sowie erganzt, dass auch
fir andere Schadensszenarien - wie
Hochwasser: Trocknung betroffener
massiver Wandkonstruktionen versus
Kompletterneuerung durchfeuchteter
Verkleidungs- und Dammmaterialien
in leichten Holzkonstruktionen - eine
hohe Resilienz zu konstatieren ist.

von | Median | bis

321

AuRenwinde Mauerwerk _l_
1 1

AuBenwande Stahlbeton
355

AuBenwande Holz

Lebenszykluskosten 50 a [€/m* AuBenwandfliche Muster-MFH]

——
I ——

370

292321362

300 — 320 — 340 — 360 — 380 — 400 — 420 — 440 — 460 — 480 [€/m’ AuBenwandfliche]

321355376

343|370 435

von | Median | bis

329
AuBenwande Mauerwerk _l_ 2991329371
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
300 — 320 — 340 — 360 — 380 — 400 — 420 — 440 — 460 — 480 [€/m’ AuBenwandfliche]
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
AuBenwénde Stahlbeton _I- 329363385
363
AuRenwinde Holz 351|379 | 445

Lebenszykluskosten 80 a [€/m* AuBenwandfliche Muster-MFH]

379

von | Median | bis

330
AuRenwinde Mauerwerk _l_ 300330372
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
300 — 320 — 340 — 360 — 380 — 400 — 420 — 440 — 460 — 480 [€/m* AuBenwandfliche]
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
AuRenwande Stahlbeton _]- 330|365 | 386

365

AuBenwénde Holz

-l_ 385415 488

415

AuBenwinde Muster-Mehrfamilienhaus: Herstellungskosten und Lebenszykluskosten
Gber 50 und 80 Jahre / Quelle: LCEE Life Cycle Engineering Experts GmbH
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ZIEGEL IST
HIGHTECH.

Dr.-Ing. Udo Meyer

ist Technischer Geschafts-
fuhrer der Arbeitsgemeinschaft
Mauerziegel im Bundesver-
band der Deutschen
Ziegelindustrie e. V.

BELASTBARE ANTWORTEN ZUR MONOLITHISCHEN
ZIEGELBAUWEISE.

»HERR DR. MEYER; DIE ZIEGELINDUSTRIE BETONT IN
LETZTER ZEIT DEN MEHRFAMILIENHAUSBAU. WARUM? «

»Ganz einfach aus zwei Griinden: Erstens brauchen wir in Deutschland dringend
mehr Wohnungen, und zweitens eignen sich unsere Produkte daflir besonders gut.«

»ZIEGEL IST BEKANNT"FUR SEINE SEHR GUTE WARMEDAM-
MUNG. REICHT DAS FUR DEN GESCHOSSWOHNUNGSBAU?«

»Ja, der Lambda-Wert wurde in den letzten Jahrzehnten von circa 0,25 W/(mK) bis
0,30 W/(mK) auf Werte um 0,10 W/(mK), in Spitzenwerten auf 0,07 W/(mK) verbes-
sert. Damit ddmmen unsere Produkte zum Beispiel doppelt so gut wie Vollholz. Fir
den Geschosswohnungsbau haben wir sogenannte >Allrounder« entwickelt.«

»WAS HEISST "ALLROUNDER:¢ IN DIESEM ZUSAMMENHANG?«

»Vor allem der Geschosswohnungsbau stellt heute hohe Anforderungen in Bezug
auf Energieeffizienz, Tragfahigkeit, Schall- und Brandschutz. Und das vor dem Hin-
tergrund einer notwendigen Ausfihrungssicherheit und Wirtschaftlichkeit. All das
bietet insbesondere die aktuelle Generation der dimmstoffgefiillten Ziegel .«

»WAS HEISST DAS KONKRET - WIE HOCH KANN MAN ZzUM
BEISPIEL DAMIT BAUEN?«

»Problemlos bis zur Hochhausgrenze. In Stiddeutschland haben wir aktuell mehrere
Projekte mit acht oder neun Geschossen realisiert. Aber es geht ja nicht um Weltre-

Foto: Claudius Pflug
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korde. Entscheidend sind eher die vielfaltigen, insbesondere bauphysikalischen An-
forderungen wie Warme- und Schallschutz. Die galten bisher als schwer vereinbar.«

»WIE HAT DIE ZIEGELINDUSTRIE DEN SPAGAT GESCHAFFT?«

»Zum einen sind monolithische Ziegelwdande mit massiven Betondecken nicht
schwingungsanfillig, so wie leichte Konstruktionen. Zum anderen eben durch die
Kombination aus hochtragfihigen Ziegeln und geschiitzt im Inneren liegender Dam-
mung, die Warme dammt, in Verbindung mit dem Ziegel hervorragend speichert
und Schall dampft.«

»SIND DIESE HIGHTECH-ZIEGEL NOCH KOSTENGUNSTIG?«

»Die monolithische Bauweise mit Ziegeln ist derzeit die kostenglinstigste Variante
fiir den Wohnungsbau. Egal, wie viele Geschosse. Ubrigens auch ein Nebenergebnis
der Baukostensenkungskommission unserer letzten Bundesregierung. Die Feststel-
lung, derzeit das beste Preis-Leistungs-Gefiige fiir die Gebdudesubstanz zur Ver-
figung stellen zu kdénnen, trifft sowohl auf den preiswerten als auch auf den geho-
benen Wohnungsbau zu. Sowohl fiir die Férderstufen in Sachen Energieeffizienz
als auch fiir den erh6éhten Schallschutz gilt: Mit Ziegeln und mauerwerksgerechten
Lésungen sind alle KfW-Stufen umsetzbar, ebenso wie alle Komfortanspriiche.
Gegebenenfalls kann der Planungsaufwand detaillierter werden.«

»AKTUELL WERDEN NACHHALTIGKEIT UND OKOLOGIE
ZUNEHMEND ALS ENTSCHEIDUNGSKRITERIEN GENANNT.
WIE IST DA DIE BILANZ DES ZIEGELS?«

»Ziegel ist eines der nachhaltigsten Bauprodukte (iberhaupt. Das beginnt bei der gu-
ten Okobilanz fiir die Herstellung, geht tiber die robuste und mangelfreie Ausfiihr-
barkeit und natirlich die Gberdurchschnittliche Lebensdauer, die dariber hinaus
auch noch wartungsfrei ist, und endet bei der nachgewiesenen Recyclingfahigkeit.«

»SIE BETONEN DIE VIELZAHL VON POSITIVEN EIGENSCHAF-
TEN VON MODERNEM ZIEGELMAUERWERK.
WIE INFORMIEREN SIE PLANER UND VERARBEITER?«

»Wir haben ein mehrstufiges Informationskonzept. Neben unseren Fachbroschii-
ren zur Statik, zu Warme-, Schall- und Brandschutz halten wir anwenderfreundliche
Softwarelésungen fiir die Themenfelder EnEV-Nachweis sowie Schall- und Larm-
schutz vor. Unsere Werke bieten insbesondere im Winterhalbjahr eine Vielzahl von
Weiterbildungsveranstaltungen an und selbstverstandlich auch eine individuelle,
persoénliche Beratung vor Ort.«

»ES WIRD UBER MOGLICHE WEITERE VERSCHARFUNGEN DER
ENEV GESPROCHEN. HAT DER ZIEGEL NOCH POTENZIAL?«

»Eindeutig ja! Der Ziegel ist schon heute ein Hightech-Produkt. Aber gerade vor
dem Hintergrund der Bauaufgabe Wohnungsbau ist das Zusammenwirken aller
Leistungsmerkmale entscheidend. Da haben wir noch Potenzial. Auf dem Weg zum
Nullenergiegebaude ist es beispielsweise entscheidend, das Zusammenspiel von
Gebaudehiille und -technik zu optimieren. Und dafiir haben wir mit den Ziegelwer-
ten Warmedammung und Warmespeicherung massive Vorteile.«
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MONOLITHISCH.
EIGENWILLIG.
OZIAL.

Foto: Bauwerk Perspektiven

QUARTIERENTWICKLUNG AM STADTRAND.

F64 Architekten realisierten im ehemaligen Kemptener Problemviertel Sankt
Mang sechs Stadthauser mit Eigentumswohnungen und geférdertem Wohnraum.
Mit der Wohnanlage »Sligopark« soll der soziale Zusammenhalt im Quartier weiter
gestarkt werden.

Kempten ist mit knapp 70.000 Einwohnern die zweitgrote Stadt Schwabens. Fach-
hochschule und Zuzug aus dem Umland sorgten in den letzten Jahren fiir ein reges
Wachstum der Bevélkerung. Der am &stlichen Rand gelegene Stadtteil Sankt Mang
wurde 2007 in das Stadtebauférderungsprogramm »Soziale Stadt« des Bundesbau-
ministeriums aufgenommen. Ein von der Diakonie gesteuertes Quartiermanage-
ment sorgt seither dafiir, dass sich dieser Stadtteil sozial, 6konomisch und baulich
im Sinne einer lebendigen und friedlichen Nachbarschaft entwickelt. In diesem
Kontext planten F64 Architekten die Wohnanlage mit dem Ziel, die stadtebauliche
Pragung und Baukoérperausformung zu einer gemeinsamen ldentitat im Quartier
zu fuhren. Bauherrin ist die BSG-Allgdu Bau- und Siedlungsgenossenschaft. 43 der
86 Wohnungen sind 6ffentlich gefordert und bieten Miethohen zwischen 4,50 und
7,00 Euro pro Quadratmeter.

Grundriss
1. Obergeschoss




Finfeckiger Grundriss, asymmetrisches Satteldach sowie gerundete Briistungen der versetzt
angeordneten Balkone brechen die Linienfiihrung der Kubatur auf.

Elemente im Stil der Griinderzeit

Die sechs Hauser sind in skulpturaler Kubatur errichtet. Uber einen fiinfeckigen
Grundriss spannten die Planer ein asymmetrisches Satteldach ohne Dachvorsprung.
Da sich die Gebaude zur gemeinsamen Griinfliche hin verjlingen, entsteht ein
Raumbezug zwischen den einzelnen Baukorpern, der sowohl Weite und Ausblick
generiert als auch einen gemeinsamen Kontext schafft. Um die Fassadenflachen
aufzulockern, wurden die gerundeten Briistungen der den Loggien vorgelagerten
Balkone mit schmiedeeisernen Konstruktionen im Stil der Griinderzeit geschmdickt.
Sie sind, wie auch die Fenster, geschossweise versetzt angeordnet und bilden einen
Gegenpol zur strengen Linienfiihrung der Gebdudekubatur.

Ein in Nord-Siid-Richtung verlaufender 6ffentlicher Griinzug mit FuB- und Radweg
teilt das Grundsttick in die ersten beiden Geb3dudegruppen mit Eigentumswohnun-
gen. Die dritte Gruppe definiert durch 90-Grad-Drehung der beiden Baukdrper den
Ubergang zur Geschossbebauung stidlich des Grundstiicks und bietet {iberwiegend
geférderte Mietwohnungen.

Mit drei bis vier Wohnungen pro Geschoss entstehen pro Gebaude 13 bis 18 Woh-
nungen sowie ein bis zwei Wohnungen in den Dachgeschossen. Die Zwei- bis Flnf-
zimmerwohnungen sind im Erdgeschoss mit eigenen Garten und geschitzter Log-
gia ausgestattet. Gerundete Balkone in den Obergeschossen erweitern die Loggien.
Grof3ziigige Terrassen in den Dachgeschossen sind durch geschlossene Dachrander
blick- und windgeschiitzt.

Miet- wie Eigentumswohnungen verfligen lber eine hochwertige und zeitgemaRie
Ausstattung. Hauszugénge, Treppenhauser und Aufzilige wurden barrierefrei gestal-
tet, ebenso die meisten Wohnungen. Alle Geb&ude verfligen Uber eine SchlieRan-
lage. In den Wohnungen wurde trittschallentkoppelter Fertigparkettboden verlegt.

(il
e
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Foto: Bauwerk Perspektiven
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Lageplan / Grafiken: F64 Architekten, Kempten

Ziegelbauweise fiir Wirtschaftlichkeit und Energieeffizienz

Wirtschaftlich, familiengerecht und architektonisch anspruchsvoll lautete der Pla-
nungsauftrag der BSG an die Architekten. Bauherrin und Planer entschieden sich
fur eine monolithische Ziegelbauweise. Langfristig niedrige Instandhaltungskos-
ten und die Wertbestandigkeit dieser Konstruktion liberzeugten ebenso wie beste
Brand-, Schallschutz- und Warmedammeigenschaften. Im Zusammenspiel mit War-
meerzeugung via Fernwarme, dreifach isolierverglasten Fenstern sowie kontrollier-
ter Bad- und WC-LUftung mit Frischluft-Nachstrémung tiber den Fensterfalz konnte
der erste Bauabschnitt im KfW-Effizienzhaus-Standard 70 ausgefiihrt werden, der
zweite sogar im Standard 55.

Foto: Bauwerk Perspektiven
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Wie ein Guckkasten ragt der Balkon des Dachgeschosses aus der Fassade.
Die versetzte Anordnung der bodentiefen Fenster »stort« die Linienflihrung der Fenster.

WOHNUNGSBAU SLIGOPARK
AUF DER LUDWIGSHOHE/
SLIGOSTRASSE, KEMPTEN

NEUBAU VON 6 GEBAUDEN MIT
5 GESCHOSSEN,

39 EIGENTUMSWOHNUNGEN,
UND 47 MIETWOHNUNGEN,
DAVON 43 GEFORDERT

BAUHERRIN:
BSG-ALLGAU BAU- UND
SIEDLUNGSGENOSSEN-

SCHAFT, kempTEN,
WWW.BSG-ALLGAEU.DE

ARCHITEKT:

F64 ARCHITEKTEN, KeMPTEN,
WWW.F64ARCHITEKTEN.DE

TRAGWERKSPLANER:
IHW HARTMANN UND
WALTER, KeMPTEN,

WWW.IHW-ING.DE

BAUUNTERNEHMEN:
XAVER LIPP GMBH
& CO. KG, oY-MITTELBERG

WWW.XAVER-LIPP.DE

BAUZEIT:

2014 - 2017

GRUNDSTUCKSGROSSE:
9.200 m?

BRUTTOGRUNDFLACHE:
15.600 m?

BAUKOSTEN:

13 MIO. €

KONSTRUKTION:
MASSIVBAUWEISE,
MONOLITHISCHE
AUSSENWAND aus
DAMMSTOFFGEFULLTEN

ZIEGELN
IN WANDSTARKE 42,5 cm

ENERGETISCHER STANDARD:
1. BAUABSCHNITT
KFW-EFFIZIENZHAUS 70
2. BAUABSCHNITT
KFW-EFFIZIENZHAUS 55
NACH ENEV 2009
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HOMMAGE AN
BRUNO TAUT.

Foto: Gerhard Zwickert

ZEITGEMASS. BEZAHLBAR. IDENTITATSSTIFTEND.

Gegeniiber einer Weltkulturerbe-Siedlung plante Bruno Fioretti Marquez Archi-
tekten einen Hybrid aus Zeilenbau, Block und Hof. Ihr Berliner Projekt »Woh-
nungsbau am Schillerpark« in der Schwyzer Strae wurde 2017 in der Kategorie
monolithische Bauweise mit dem Deutschen Ziegelpreis ausgezeichnet.

Klare Formen, 6konomischer Materialeinsatz und soziale Verantwortung: Eck-
pfeiler der frithen Berliner Genossenschaftsprojekte, die den Stadtebau des 20.
Jahrhunderts nachhaltig préagten. Mit der Neubausiedlung am Schillerpark kniipft
die Berliner Bau- und Wohnungsgenossenschaft 1892 (BBWO 1892) an das von
Bruno Taut entwickelte Konzept fiir seine in den 1920er-Jahren errichtete Schiller-
park-Siedlung, heute UNESCO-Weltkulturerbe, an.

»Wir wollten die schlichte, konzentrierte Einfachheit der Tautschen Architektur-
sprache adaptieren, sozusagen ins Heute transportierenc, erldutert Rainer Schmitz,
Architekt und Projektleiter bei Bruno Fioretti Marquez, den planerischen Ansatz fiir
den Genossenschaftsneubau.

Der viergeschossige Hybrid aus Zeilenbau und Block folgt dem Stral3enverlauf und
bildet einen geschiitzten Hof als griine Oase zur Erholung und gemeinschaftlichen
Nutzung. Grof3zligige Durchginge schaffen Bezlige zur direkt gegeniber liegenden
Taut-Siedlung, ebenso zu den Griinflichen des Schillerparks. »Durch die Aufnahme
ortlicher Besonderheiten haben wir die Einfachheit des Ensembles gebrochenc, er-
lautert Schmitz, »als bewusste Anleihe bei Bruno Taut und zugleich Hommage an
diesen bedeutenden deutschen Architekten.«

I

e e
Bruno Fioretti Marquez orientierte E e z L, S - . e o TR
sich fiir den Neubau in der X

Schwyzer StraBe an der zum UNESCO-
Weltkulturerbe gehérenden
Schillerpark-Siedlung von Bruno Taut.
Der Gebiudekomplex wurde mit
dammstoffgefillten Ziegeln in
monolithischer Bauweise errichtet.




WOHNUNGSBAU AM SCHILLERPARK,
SCHWYZER STRASSE, BERLIN

NEUBAU MIT 4 GESCHOSSEN,
73 WOHNEINHEITEN,
SENIORENWOHNGEMEINSCHAFT,
CAFE, TIEFGARAGE

BAUHERR:
BERLINER BAU- UND
WOHNUNGS-
GENOSSENSCHAFT
VON 1892 E. G. (8BW0 1892)

ARCHITEKT:
BRUNO FIORETTI
MARQUEZ, BERLIN

WWW.BFM.BERLIN

TRAGWERKSPLANUNG:
IFB FROHLOFF STAFFA
KUHL ECKER, BERLIN

WWW.IFB-BERLIN.DE

BAUUNTERNEHMEN:
ANES BAUAUSFUHR-
UNGEN BERLIN GMBH,

BERLIN
WWW.ANESBAU.DE

BAUZEIT:

2014 - 2015

GRUNDSTUCKSGROSSE:

4.800 m?

BRUTTOGRUNDFLACHE:
11.724 m?

WOHNFLACHE:
5.355 m?

BAUKOSTEN:

10,4 MIO. €

KONSTRUKTION:
MASSIVBAUWEISE,
MONOLITHISCHE
AUSSENWAND aus
DAMMSTOFFGEFULLTEN

ZIEGELN
IN WANDSTARKE 42,5 cm

ENERGETISCHER STANDARD:
EFFIZIENZHAUS-

STANDARD
NACH ENEV 2009

Foto: Gerhard Zwickert
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Lebendig, flexibel, generationsiibergreifend

Die stadtebauliche Erscheinung des Quartiers basiert auf einem einzigen Konstruk-
tionsmodul, das die Grundlage fiir gut nutzbare und flexibel gestaltbare Grundrisse
bildet. Das Modul selbst ist 6,50 Meter lang und 3,75 Meter breit. »Wir wollten
bezahlbaren Wohnraum fiir mehrere Generationen schaffen und haben uns dabei
sowohl an der Tradition des Schillerparks als auch an aktuellen Bediirfnissen ori-
entiert«, erldutert Ines Schenke, Projektleiterin bei der BBWO 1892. Entstanden
sind 73 Ein- bis Vierzimmerwohnungen, eine Seniorenwohngemeinschaft mit zehn
Zimmern und ein Café. 31 Wohnungen sind barrierefrei errichtet, davon zwei roll-
stuhlgerecht. Die Unterbringung von Kinderwagen und Rollstiihlen ist in leicht zu-
ganglichen Raumen in den Eingangsbereichen maglich.

»Unser Ziel war eine nachhaltige Bauweise nach dem Vorbild Tauts. Deshalb haben
wir uns flir eine monolithische Mauerwerkskonstruktion aus dammstoffgeftillten

In der Schwyzer Stral3e folgt der Baukorper dem StraBenverlauf. Die Ziegelbauweise ist eine
auBerst wirtschaftliche Lésung - aufwendiges Schalen entfallt.

Ziegeln und Putzfassade entschieden. Damit erreichen wir unser architektonisches
Ziel und nutzen die raumklimatischen Vorteile des Ziegels«, so Schmitz. Eine aus-
reichende Belliftung gewahrleisten besondere Schallddmmliifter, die zudem den
StraBenlarm minimieren. Sie sind in die Fensterlaibungen integriert. Aus Sicht der
Projektleiter punktet die Ziegelbauweise ohne zusitzliche AuBendammung auch
langfristig dank geringer Wartungs- und Instandhaltungskosten.

»Genauso wichtig wie ein mineralischer AuBenputz war uns, die Wohnungen mit
klassischen Holzdielen und Fenstern in Holzkonstruktion auszustatten. So gelang
es, prazise Details des Gebaudes in Analogie zur Tautsiedlung herauszuarbeiten.«
Neben den zahlreichen bauphysikalischen Vorteilen der eingesetzten Ziegel diirften
fir die Bewohner in erster Linie die Wohlflihlaspekte zahlen. Ines Schwenke geht
davon aus, dass das neue Quartier eine vergleichbare Identifikation der Bewohner
mit ihrem Zuhause schaffen kann wie die benachbarte Schiller-Siedlung. Dort leben
manche Familien bereits seit mehreren Generationen. »Wir sind tiberzeugt, dass uns
dies auch in der Schwyzer Stral3e gelingt.«

Foto: Gerhard Zwickert
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Jede Wohnung verfligt tiber eine Loggia zum Hof. Vom Erdgeschoss aus gelangt man direkt in
die begriinte Oase. Diese ist Gber Durchgidnge mit der Weltkulturerbe-Siedlung Schillerpark und
umliegenden Griinanlagen verbunden.
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AN DER
HOCHHAUS-
GRENZE.

QUARTIERAUFWERTUNG DURCH NACHVERDICHTUNG.

Verdichteter Wohnungsbau: Feigel-Dumps Architekten planten am Rande der
Landshuter Innenstadt bis zu acht Geschosse in monolithischer Ziegelbauweise.

Das Landshuter Biiro Feigel-Dumps Architekten verwandelte eine jahrelang brach-
liegende Flache im Stadtviertel Nikola in ein attraktives Quartier. Der bestehende
Bebauungsplan erlaubte fiir den Siebenbriickenweg eine hochverdichtete Wohnbe-
bauung. Die Planer sahen fiinf kompakte Gebaudebldcke mit einer relativ geringen
Grundflache von knapp 18 mal 22 Meter und H6hen von flinf bis acht Geschossen
vor. »Die Blocke gruppieren sich mit kleinem FuBabdruck punktférmig um das zu
erhaltende Hofgebaudex, erlautert Architekt Stefan Feigel (BDA). Die optimale Aus-
nutzung von Flachen und Hohen ermdglicht so nicht nur viel Wohnraum, sondern
auch Platz fur groRziigige Parkanlagen.

Die vorrangig als Zwei- und Dreizimmer-Eigentumswohnungen konzipierten Ein-
heiten sind individuell zugeschnitten und variieren in ihren GréRBen zwischen 55
und 125 Quadratmetern. Jeweils vier Wohneinheiten orientieren sich dabei pro
Geschoss um das mittig angeordnete Treppenhaus. Die obersten Geschosse sind
teilweise im Penthouse-Stil gestaltet. Die Flachdacher sind (ippig begriint.

Balkone und Loggien rhythmisieren die Lochfassaden. »Die Balkonanlagen sind als
Teil der Gesamtfassade zu verstehen und deshalb in gleicher Oberflaiche und Tex-
tur gehalteng, so Feigel. "Wegen ihrer Bedeutung flir das Gesamterscheinungsbild
wurde auch besonderer Wert auf die Gestaltung der Briistungselemente mit be-
drucktem Glas gelegt.«

Analog zu den Balkonen wurden im Erdgeschoss flachengleiche Terrassen geplant.
Einheitlich bepflanzte Hochbeete in Stahleinfassung sorgen fiir eine rdumliche
Trennung zur parkahnlichen Umgebung. Zugunsten dieser wurde auf Vorgarten
oder Freibereiche bewusst verzichtet.

Eine durchgehende Tiefgarage ersetzt oberirdische Stellplatze. Der Zugang erfolgt
Uiber eine Rampenanlage, wobei Fluchttreppen mit Liftungsoéffnungen und Umweh-
rungen versehen sind. Gestaltet sind sie im Duktus der Hochbeete mit perforierten
Metalloberflachen.

Wohnqualitat und Wirtschaftlichkeit
Die Bauherren wiinschten eine zur
Wertbestandigkeit und Nachhaltigkeit
der Immobilie beitragende monolithi-
sche Massivbauweise. Der Wandbau-
stoff sollte zudem hohe Wohnqualitat
sicherstellen und zu einem moglichst
wirtschaftlichen Rohbau fiihren. Sie
entschieden sich deshalb fir damm-
stoffgefiillte Mauerziegel.

Bei bis zu acht Geschossen spielte die
Tragkraft eine zentrale Rolle bei der
Wahl des Baustoffs. Allein entschei-
dend war sie nicht. »Die fur das Bau-
vorhaben idealen Eigenschaften der
Ziegel basieren, neben der hohen
Tragfahigkeit, auf der Verknlpfung
von hohem Warme- und Schallschutz
mit  ziegeltypischen Vorteilen wie
hohem Brandschutz und einer die
Wohnbehaglichkeit férdernden Diffusi-
onsoffenheit«, betont Geschéaftsfihrer
Jirgen Werrenrath von der bauausfiih-
renden Werra-Bau GmbH & Co. KG.
Mit Systemergidnzungen wie Ziegelstir-
zen oder -rollladenkadsten wurde eine
homogene Ziegeloberflache geschaffen,
die Warmebriicken minimiert und einen
sicheren Putzauftrag ermoglicht. Drei
Hauser erreichen KfW-Effizienzhaus-
Standard 70, zwei Standard 55 gemaR
EnEV 2014.

Zur wirtschaftlichen Bauweise trug die
regionale Verfligbarkeit des verwen-
deten Ziegels bei, der auf diese Weise
schnell und mit geringen Transportkos-
ten angeliefert werden konnte.

Durch Einbettung in parkahnliche Griin-
flaichen mit Rad- und FuBwegen sowie
Sitzinseln hat der Wohnpark im Sieben-
briickenweg einen hohen Wohn- und
Freizeitwert. Hinzu kommt die direkte
Anbindung an die gewachsene Infra-
struktur der Landshuter Innenstadt.

Foto: Christoph GroRe




NEUBAU WOHNPARK IM
SIEBENBRUCKENWEG IN
LANDSHUT

NEUBAU VON 5 HAUSERN MIT
BIS ZU 8 GESCHOSSEN,
99 WOHNEINHEITEN

BAUHERR:

OBERHAUSER GMBH
LANDSHUT

WJKWOHN- UND

GEWERBEBAU GMBH
GANGKOFEN

ARCHITEKT:
ARCHITEKTENGEMEINSCHAFT

FEIGEL-DUMPS

ARCHITEKTEN

ARCHITEKT (BDA) STEFAN FEIGEL,
LANDSHUT,
WWW.ARCHITEKTEN-FD.DE

BAUAUSFUHRUNG:
HAUSER I - 11l

OBERHAUSER GMBH
WWW.OBERHAUSER-GMBH.DE
HAUSER IV -V

WERRA-BAU GMBH
& CO.KG

WWW.WERRA-BAU.DE

BAUZEIT (GESAMTLANGE) :
2015-2017

GRUNDSTUCKSGROSSE:

8.118 m?

WOHNFLACHE:
7.826 m?

KONSTRUKTION:
MASSIVBAUWEISE,
MONOLITHISCHE
AUSSENWAND aus
DAMMSTOFFGEFULLTEN

ZIEGELN
IN WANDSTARKE 36,5 cm

ENERGETISCHER STANDARD:
HAUSER I - 11l

KFW-EFFIZIENZHAUS 70

HAUSER IV UND V

KFW-EFFIZIENZHAUS 55
NACH ENEV 2014
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Lageplan

Pragmatisch und abwechslungsreich: Fassaden erstrahlen in aufeinander abgestimmten Farben
und Bristungselemente aus bedrucktem Glas dienen als Sichtschutz.

]

T

Grundrisse 6. und 7. Obergeschoss / Grafiken: Feigel-Dumps Architekten, Landshut

Foto: Leipfinger-Bader
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