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L EDITORIAL

Dipl.-Ing. Hans Peters
Geschiftsfiihrer Mein Ziegelhaus

Nachhaltiges Bauen, zukunftsfahige Gebaude, energieeffiziente Hauser
— Schlagworte oder bereits gelebter Trend in der Bau- und Immobilien-
welt? Und wenn baubar, wie sehen diese Hauser aus?

Ja, sie sind baubar und werden schon in zahlreichen Beispielen in
massiver Ziegelbauweise erstellt. Gerade die innovativen Ziegel von
Mein Ziegelhaus leisten einen wesentlichen Beitrag fur zukunftsfahige
Gebdaude, das heiBt energieeffiziente und nachhaltige Hauser. ,Jetzt
Zukunft bauen® ist unser Slogan und gleichzeitig unser Programm. So
ist es kein Zufall, dass sowohl unsere MZ-Reihe, die mit Mineralwolle
geflllten Ziegel, als auch unsere ,klassischen Ziegel“ deutschlandweit
den MaBstab fir hocheffizientes Mauerwerk bilden. Als Gemeinschaft
von marktaktiven, mittelstandischen Ziegelunternehmen ist unser Ziel
Kundennahe, Innovationsfahigkeit und Kompetenz.

Wichtig fUr uns ist, dass dies stets im Schulterschluss mit unseren Kun-
den passiert und auch weiter entwickelt wird.

Die Optimierung unserer Ziegel ist flr uns eine st&ndige Herausforde-
rung, der wir uns gerne stellen. Aber bei modernen Gebauden geht
es nicht mehr allein um einzelne bautechnische Fragestellungen wie
Warme- und Schallschutz. Vielmehr kommt es zunehmend auf das Zu-
sammenspiel von Bautechnik und Haustechnik an. Zwar wird die in-
genieurmaBige Betrachtung von Details wie beispielsweise Warmebrii-
cken immer wichtiger, aber das Gesamtkonzept, die auf die 6rtlichen
Gegebenheiten abgestimmte Architektur und die daraus abgeleitete
Interaktionen von bautechnischen und anlagentechnischen Lésungen
stehen heute im Fokus.

Wir legen daher mit dieser Broschire eine Beispielsammlung zum The-
ma Wohnungsbau vor, um aufzuzeigen, wie aktuelle Bauaufgaben in
Ziegelbauweise attraktiv umgesetzt werden. Selbstverstéandlich sind wir
Ihre Partner fUr alle bautechnischen Fragestellungen — Sprechen Sie uns
an! Unsere Bauberater stehen Ihnen gerne mit Rat und Tat zur Seite.




MODERNE
ARCHITEKTUR

Das oberschwabische Memmingen liegt inmitten
einer idyllischen Mosaiklandschaft aus geschwunge-
nen Higeln, saftisen Wiesen und griinen Waldern.
Hier hat die Siebenddcher Baugenossenschaft eG
zwei Mehrfamilienhduser in anspruchsvoller Archi-
tektur realisiert. Besonderes Augenmerk lag dabei

auf Wohngualitat und einer nachhaltigen, umwelt-

freundlichen Bausubstanz.
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Die beschauliche Stadt Memmingen befindet
sich im bayerischen Oberschwaben, direkt
an der Grenze zum Allgau. Das Memminger
Umland bietet ein buntes Freizeit- und Naher-
holungsangebot fur Menschen jeden Alters. In
kurzer Zeit befindet man sich schon inmitten
der Alpen, das Vorland hingegen ladt ein zum
Fahrradfahren und zu ausgedehnten Spazier-
gangen. Aber auch die malerische Memmin-
ger Altstadt lockt ganzjahrig Besucher an.
Mit ihren vielen Platzen, den Patrizierhdusern,
Palasten und der Stadtbefestigung zahlt sie
zu den am besten erhaltenen Stadten in Std-
deutschland. Im griinen Wohngurtel, in unmit-
telbarer Nahe zum historischen Stadtzentrum
hat die ortsansassige Siebendacher Bauge-
nossenschaft eG zwei Mehrfamilienhduser in
anspruchsvoller Architektur errichtet. Aufgrund
der aktuell hohen Bauqualitdt konnten alle
Wohnungen erfolgreich vermarktet werden.

Lichtdurchflutete Architektur

Nachdem zunachst der Altbestand auf dem
Grundstlck abgerissen wurde, errichtete die
Siebendacher Baugenossenschaft eG in zwei
Bauabschnitten zwei Einzelgeb&ude mit acht
beziehungsweise zehn Eigentumswohnun-
gen. Beide Baukdrper bestehen aus zwei Voll-
geschossen und einem Staffelgeschoss, das
in Form von Penthdusern ausgefiihrt wurde.
Auch eine Tiefgarage wurde realisiert und ist
— wie auch die Wohneinheiten — schwellenlos
Uber einen Aufzug zu erreichen. Zudem las-
sen sich alle Geschosse Uber die groBzigigen
Treppenhauser erschlieBen. Samtliche Innen-
raume wurden lichtdurchflutet und mit interes-
santen Blickwinkeln gestaltet. GroBe Terras-

sen, Balkone oder Dachterrassen sorgen fur
ein hohes MaB an Tageslichteinfall und laden
zum Verweilen im Freien ein.

Beide Baukorper wurden langs hintereinander
gesetzt, so wird die gemeinsame Grinfla-
che nach auBen hin abgeschirmt. Hier befin-
det sich eine kleine Spielinsel fur Kinder mit
Schaukel und Rutsche, die Spielen abseits
der StraBen ermdglicht. Auf den jeweiligen
AuBenseiten der Gebaude befinden sich die
zu den Erdgeschosswohnungen gehdrigen
Gartenparzellen. Insgesamt wurde auf eine
Uppige und ansprechende Bepflanzung Wert
gelegt, weshalb sich ein &uBerst harmonischer
Gesamteindruck ergibt.

Die Bausubstanz

FUr die Realisierung des Projektes entschied
man sich bewusst fur den Baustoff Ziegel. Er
ermoglicht individuelle  Wohnungsgrundrisse
und Architekturformen und sorgt mit seiner
hohen Stabilitat fur einen dauerhaften Werter-
halt. Da er auBerdem Uber exzellente Schall-
und Brandschutzeigenschaften verflgt, ist er
fir den Geschossbau besonders geeignet,
zumal mit den gewahlten Ziegeln séamtliche
Forderrichtlinien erfullt werden kdénnen.

Auch hinsichtlich Wéarmeschutz und Wohn-
raumklima Uberzeugt der Ziegel auf ganzer
Linie. AuBenwande sind wind- und luftdicht
und absolut regenundurchlassig. Feuchtigkeit
in den Wohnraumen wird aufgrund der Kapil-
larleitfahigkeit und der Diffusionsoffenheit des
Ziegels nach auBen abgegeben. So bleibt die
Luftfeuchtigkeit in der Wohnung stets im ide-

alen Bereich. Da fur die Umsetzung des Pro-
jektes ein hoher Warmedammstandard von
Bedeutung war, ermdglichte der Ziegel eine
erfolgreiche und auBerdem wirtschaftliche Re-
alisierung aller Vorgaben.

Energetische Umsetzung

Neben dem Baustoff Ziegel kommt der Ener-
gieeffizienz eine Grundwasserwarmepumpe
zugute. Dem Grundwasser wird die bendtigte
Wéarme entzogen und in das Heizsystem ein-
geleitet, wo die Warmeenergie auf ein Kalte-
mittel Ubertragen wird. Verdampfer und Kom-
pressor sorgen schlieBlich daflr, dass aus der
Warme des Grundwassers Heizungsenergie
wird.

Da die Temperatur des Grundwassers je nach
Region, Tiefe und Jahreszeit zwischen sieben
und 14 Grad Celsius liegt, wird auch im Winter
noch gentigend Warme geliefert, um Gebaude
damit beheizen zu kénnen. Einzige Vorausset-
zung fur diese Art der Warmeerzeugung ist
ein Grundwasserspiegel in geringer Tiefe. Die
Grundwasserwarmepumpe zahlt zu den effek-
tivsten unter den Warmepumpen. Ein hoher
Wirkungsgrad sowie eine nahezu unerschopf-
liche Energiequelle ohne fossile Brennstoffe
und schédliche CO,-Emissionen, machen
sie zu einer nachhaltigen und umweltfreund-
lichen Alternative zu herkdmmlichen Befeue-
rungstechniken. Trotz der anfanglich héheren
Kosten entschied sich die Siebendéacher Bau-
genossenschaft eG angesichts knapper wer-
dender Ressourcen und steigender Energie-
preise bewusst fur diese lohnende Investition.




HOCHWERTIGE
ARCHITEKTUR

Die moderne Grofistadt Pader-
born ist bekannt als Quellgebiet
des Flusses Pader und fir seine
attraktive Altstadt. Die Univer-
sitdatsstadt gilt als stabiler Wirt-
schaftsstandort und hat daher
eine stetig wachsende Einwoh-
nerzahl zu verzeichnen. Hier hat
die Thater Projektbau GmbH ein
drei Parteien-Haus in anspruchs-

voller Architektur und attraktiver

Wohnlage realisiert.

Paderborn liegt im Osten Nordrhein-Westfalens, etwa auf halber Stre-
cke zwischen Dortmund und Hannover. Die moderne GroBstadt mit
rund 150.000 Einwohnern blickt auf eine stolze, 1.200-jahrige Ge-
schichte zurtck, welche sich in der malerischen Altstadt widerspiegelt.
Der Paderborner Dom, das Rathaus, die Gaukirche sowie die Kaiser-
pfalzen pragen das historische Stadtbild der Paderborner Kernstadt.
Weithin bekannt und namensgebend sind auBerdem die Uber 200
Paderquellen, die mitten in der Stadt entspringen und allesamt in die
Pader minden. Unweit des Stadtzentrums, zwischen Altstadt, Pader-
wiesen und Riemkepark gelegen, hat die Thater Projektbau GmbH un-
ter Geschéftsfuhrer Dipl. Ing. und Architekt Stefan Thater ein Mehrfami-
lienhaus fUr drei Parteien in attraktiver Wohnlage geplant und realisiert.
Dabei entstanden hochwertige Mietwohnungen nach KfW-Standard in
solider Ziegelbauweise.

Solide Ziegelbauweise fur komfortables Wohnen

Vorrangiges Ziel des Bauprojektes war es, hochwertige Mietwohnun-
gen zu schaffen, was sich zuerst in der architektonischen Gestaltung
manifestiert. Als Grundformen legten die Architekten Kubus und Qua-
der zugrunde, mit denen Uber einem Keller- zwei Voligeschosse sowie
ein Staffelgeschoss mit Flachdach geformt wurden. Auf einer Grund-
stlicksflache von 484 Quadratmetern in bester Wohngebietslage wur-
de so ein Geb&ude mit insgesamt 385 Quadratmetern Wohnflache fur
drei Familien realisiert. Die AuBenfassade wurde in Teilen verklinkert, der
Rest in reinem Wei3 gehalten. Durch den Klinker wurden sowohl das
zurlickversetze Erdgeschoss, als auch ein Bereich der rlckwartigen
Fassade optisch vom Ubrigen Bau abgesetzt, wodurch eine Anlehnung
an die Bauhausarchitektur assoziiert wird.
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Alle Wohnungen wurden mit groBzUlgigen Bal-
konen, das Penthouse mit einer Dachterrasse
ausgestattet. Neben oberirdischen Stellplat-
zen und einer Garage findet sich auch ein
Platz fUr die Unterbringung von Fahrradern.
Der Thater Projektbau GmbH gelang es ins-
gesamt, anspruchsvolle Architektur mit einem
komfortablen Gebaudekonzept und hochwer-
tigem Wohnraum zu verbinden.

Die Bausubstanz

Im Bereich der AuBenmauern kam der MZ70
Ziegel von Mein Ziegelhaus zum Einsatz und
auch die Innenwande wurden in Ziegelbauwei-
se ausgefuhrt. Die Kammern des MZ70 sind
mit Mineralwolle verflllt, wodurch sich neben
der Warmespeicherfahigkeit eine maximale
Dammleistung ergibt. Steinwolle verfligt Gber
hydrophobe Eigenschaften, bei einem exzel-
lenten Wasserdampfdiffusionswiderstand von
eins. Gleichzeitig erflllen sowohl Ziegel als

auch die Steinwolle alle fir den Brandschutz
notwendigen Auflagen, die von den Planern
gemaB der LBO Nordrhein-Westfalen umge-
setzt wurden. Auch die Schallschutzeigen-
schaften des Baustoffs Ziegel pradestinieren
ihn fir den Geschosswohnungsbau. Ebenso
wie die Flexibilitat, die er in Sachen Grundriss-
gestaltung ermoglicht. Mit seiner hohen Sta-
bilitdt sorgt er Uberdies fur einen dauerhaften
Werterhalt, was sowohl den Bewohnern als
auch einem Wiederverkaufswert langfristig zu
Gute kommt.

Energetische Umsetzung

Durch seine genau aufeinander abgestimmte
Materialkombination erreicht der MZ70 eine
ausgezeichnete Warmeleitfahigkeit von nur
0,07 W/(mK). Fur Warme sorgt eine 25 Kilo-
watt Gas-Brennwertanlage, die mittels FuB3-
bodenheizung die Wohnrdaume erwarmt. Die
Gasbrennwerttechnik erméglicht  Wirkungs-

grade von bis zu 110 Prozent. Um von der
Kondensation zu profitieren sind bei der Gas-
Brennwerttechnik niedrige Betriebstemperatu-
ren notig. Dies macht sie vor allem flr FuBbo-
denheizungen in Verbindung mit erneuerbaren
Energien zu einer geeigneten Technologie und
ermdglicht eine nachhaltige Wéarmeversor-

gung.

Des Weiteren wurden alle Wohnungen mit de-
zentralen LUftungsgeraten samt Warmerlck-
gewinnung ausgestattet. Damit wird sowohl
die Luftqualitdt innerhalb der Wohnraume
nochmals angehoben, als auch der Verlust an
Warmeenergie zuséatzlich reduziert. Der Tha-
ter Projektbau GmbH gelang es damit, das
Projekt nach KfW-Standard zu realisieren und
dabei ein Uberdurchschnittliches Maf3 an Bau-
und Wohnqualitat zu generieren.
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VIERGEGLIEDERTE
WOHNANLAGE

Die Rowisch Wohnbau GmbH
schuf als Bauherr in Schwabisch-
Hall 39 neue Wohnungen, die

sich auf vier Mehrfamilienhduser

weise sorgt fir eine hohe War-

meddammung, Schallschutz und

Wohngesundheit.

verteilen. Die massive Ziegelbau-
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Im Westen vom baden-wurttembergischen
Schwébisch-Hall, genauer im Aschenhaus-
weg, befindet sich eine attraktive Wohnanlage
mit vier Gebaudekomplexen. Die insgesamt
39 Wohnungen verflgen Uber einen privaten
AuBenbereich in Form von Balkonen oder
Terrassen, die nach sud-ostlicher und std-
westlicher Himmelrichtung ausgerichtet sind.
Dazugehorige Stellplatze und Garagen bieten
einen sicheren Parkplatz fur die Fahrzeuge
der Bewohner, private Kellerabteile sorgen fur
zusatzlichen Stauraum. Alle Hauser besitzen
einen Fahrstuhl und ermoglichen einen barrie-
refreien Zugang zu den Wohnungen.

Die Planungsphase

Die insgesamt 5.000 Quadratmeter Wohnfla-
che wurde auf einer GrundstlcksgréBe von
5.260 Quadratmeter geschaffen. Die Gebaude
sind allesamt leicht bogenformig strukturiert
und bestechen durch eine gradlinige Architek-
tur. Alle Hauser wurden von den Architekten
des BUros Lamparter und Partner aus dem
benachbarten Crailsheim unterschiedlich ent-
worfen, jedes besitzt einen eigenen Grund-
riss. Auch unterscheiden sich die Gebaude
in den farblichen Akzenten, die sich vom wei-

Ben Grundton der Fassade deutlich abheben.
Zwei Hauser wurden mit gelben Farbfeldern
gekennzeichnet, eines mit Orange und eines
mit grauen Akzenten. Die leicht abschussige
Hanglage des Komplexes wurde teilweise
durch den Einsatz von S&ulen ausgeglichen.
Im Zentrum des Gebaudeensembles befinden
sich groBzligige Grinflachen, die im Sommer
zum Verweilen einladen sollen. Highlight ist ein
kinstlich angelegter Trockenbachlauf samt
Wasserspiel.

Die Bauphase

Die Massivhauser wurden mittels Ziegel mit in-
tegrierter Mineralfaserddmmung von Mein Zie-
gelhaus gebaut. Energetisch anspruchsvoll re-
alisiert, erreichten sie eine Kf\W-Forderung. Der
erhohte Schallschutz nach DIN 4109 verbes-
sert die Privatsphare der Bewohner und macht
das Leben in einem Mehrfamilienhaus deutlich
attraktiver. Der Brandschutz entspricht den
Vorschriften der Landesbauordnung fir Ba-
den. Geheizt wird der gesamte Wohnkomplex
mit Fernwarme.
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Ruhige Lage in Stadtnahe -

was sich auf den ersten Blick
auszuschlielRen scheint, wurde
im norddstlichen Stadtteil von
Frankfurt realisiert. In der Wohn-
anlage , Auf der Kuhr" in Berkers-
heim entstand wertvoller Wohn-
raum, der hohen Ansprichen

gerecht wird.
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Frankfurt gehort zu den wirtschaftlich und finanziell bedeutendsten
Stadten der Welt. Mit mehr als 700.000 Einwohnern ist sie das Herz
des Ballungsraums Rhein-Main. Hochhauser dominieren den Stadt-
kern, hohes Tempo und Flexibilitat das alltagliche Leben. Ausgleich
vom dynamischen Stadtleben bietet ein Ruhepol am Stadtrand, wie er
kirzlich im norddstlichen Stadtteil Berkersheim geschaffen wurde. Mit
knapp 3.000 Einwohnern hat Berkersheim seinen dorflichen Charakter
weitgehend beibehalten und entspricht daher so gar nicht dem Frank-
furter GroBstadt-Klischee. Die stadtebauliche Entwicklung legt Wert
auf groBzligige Wohngebiete mit vielseitigen Freizeitangeboten; Uppige
Felder und Streuobstwiesen pragen die Landschaft. Alles, was flr das
alltagliche Leben bendtigt wird, ist einfach zu FuB oder in wenigen Au-
tominuten erreichbar. Nach ,Mainhattan® gelangt man regelmaBig mit
S-Bahn und Bussen. Im Zentrum des beschaulichen Stadtteils wurde
die Wohnanlage ,Auf der Kuhr* errichtet. Sie besteht aus drei mehr-
geschossigen, nach KfW-Standard errichteten Pultdachbauten, die in
Summe 17 Mietwohnungen beherbergen. In zwei der Hauser sind die
Wohneinheiten im Erdgeschoss barrierefrei gestaltet.

Bunte Drillinge

Die Wohnanlage ,Auf der Kuhr* besteht aus drei Gebauden, die nach
oben hin jeweils mit einem flach geneigten Pultdach abgeschlossen
werden. lhre &hnliche Gestaltung weist unmittelbar auf inre Zusammen-
gehdrigkeit hin. Unterschiedliche Farbakzente und architektonische Be-
sonderheiten, wie etwa eine verbreiterte ,Hohe Wand" im mittleren Bau
oder die veranderte Positionierung eines Gebaudes, setzen spannende
Kontraste. Durch die Vorgarten flhrt jeweils ein gepflasterter FuBweg
auf den nach Suden ausgerichteten Eingangsbereich hin. Noch vor Be-
treten er6ffnet sich Bewohnern und Gasten die Symmetrie jedes Baus:
Terrassen, Balkone und Fenster, selbst die auBenliegenden Wandleuch-
ten sind links und rechts des Eingangs zu finden und deuten bereits an,
dass die Wohneinheiten ausgehend vom Eingang ebenfalls links und
rechts im Gebaude liegen. Die Hauser bieten zwischen finf und sechs
Wohneinheiten in unterschiedlichen GréBen und Ausbauvarianten. So
wurden beispielsweise in zwei der Gebauden die im Erdgeschoss be-
findlichen Einheiten groBzlgig und barrierefrei gestaltet. Jede Mietwoh-
nung besitzt einen Balkon beziehungsweise eine Terrasse. AulBerdem
stehen fur die Bewohner Tiefgaragenstellplatze und Fahrradkeller zur
Verflgung. Tageslichtbader, separate Géste-WCs sowie elektrische
Rollladen runden den Wohnkomfort ab.

Der richtige Wandbaustoff fir optimale Wohnqualitat

Die drei Neubauten wurden mit dem ThermoPlan MZ8 von Mein Zie-
gelhaus errichtet. Durch die Kombination von déammender Steinwolle
und dem hochtragfahigen Wandbaustoff Ziegel entsteht ein monoli-
thischer Stein mit einer Warmeleitfahigkeit von lediglich 0,08 W/(mK).
Dieser tragt essentiell zur Erreichung des KfW-Standards bei. Die Be-
wohner des Wohnareals ,Auf der Kuhr* profitieren somit laufend von
geringen Warmeverlusten und infolgedessen sparsamen Nebenkosten.
Insbesondere in Mehrfamilienhdusern ist die Wohnqualitéat an effekti-
ven Schallschutz geknUpft. Ziegelwande zeichnen sich durch eine hohe
Steifigkeit verbunden mit einer hohen Masse aus — eine Eigenschaft, die
sich positiv auf den Schallschutz des Wandbaustoffs niederschlagt. Be-
stehend aus den naturlichen Materialien Ton, Lehm und Wasser schaf-
fen Ziegel zudem die optimale Grundlage fur ein wohgesundes Umfeld:
Die hohe Warmespeicherkapazitat des Wandbaustoffs in Verbindung
mit einem besonders gunstigen Ausgleichsfeuchteverhalten reguliert
das Innenraumklima.

Haustechnik

Das energetische Konzept der Wohnanlage fu3t auf dem KfW-Standard.
Zur UnterstUtzung der Heizungsanlage wurde auf den Pultdachern eine
aufgestanderte Solaranlage angebracht. Kontrollierte Wohnraum-LUf-
tung mit Warmertckgewinnung hilft, die Energieverluste zu minimieren.

19

.__!“le'llll FEO g




20 21

DO N |
w i 5

= B B Peye——
| R gL LA

Ein moderner und einladender

Mehrfamilienbau im rheinhessi-
schen Bad Kreuznach Uberzeugt
durch Barrierefreiheit und alters-
gerechte Ausstattung. Durch die
Wahl einer massiven Ziegelbau-

weise wird auch die Wohnge-

sundheit positiv beeinflusst.
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Immer mehr Wohnraum wird nach dem Prinzip der Barrierefreiheit ent-
worfen und gebaut. So ist er fir Bewohner jeden Alters attraktiv — und
das auf lange Zeit. Denn auch jingeren Menschen ist es bereits wichtig,
dass sie im Alter in ihnren gewohnten vier Wanden bleiben kénnen.

Unter Einhaltung dieser Vorgaben entstand im Stidosten der rheinhes-
sischen Stadt Bad Kreuznach ein modernes Mehrfamilienhaus. Die 14
Wohnungen und zwei Penthduser sind in vielerlei Hinsicht barrierefrei
und altersgerecht. Ein geraumiger Lift, der durch eine groBe Tastatur
und Haltegriffe komfortabel zu nutzen ist, und extra breite Turen ermdg-
lichen eine groBe Bewegungsfreiheit. Zudem kénnen die Wohneinheiten
auf Wunsch mit einem 24-Stunden-Notrufsystem des DRK ausgestat-
tet werden und verfigen Uber seniorengerechte Elektroinstallationen.

Aufgrund der gunstigen Lage sind die Wohnungen jedoch fur junge Fa-
milien interessant. Der Wohnkomplex befindet sich in einem ruhigen
Wohnviertel mit Nahversorgungszentrum, Einkaufmoglichkeiten und
Schulen in der unmittelbaren Néhe. Die Zwei- bis Drei-Zimmer-Woh-
nungen bieten mit 60 bis 95 Quadratmetern ausreichend Platz. Auch
haben alle Bewohner dank Balkonen die Mdglichkeit, sich bei schénem
Wetter drauBen aufzuhalten. Anmietbare oder zu kaufende Stellplatze,
teilweise Uberdacht, machen die Suche nach einem Parkplatz hinfallig.

Die AuBensicht

Die beiden durch ein gemeinsames Treppenhaus verbundenen Wohn-
gebaude sind in WeiB gehalten. Die Fassade des Treppenhauses hin-

gegen strahlt in einem freundlichen, apricotfarbenen Ton. Die Formge-
bung des Komplexes ist gradlinig und eher puristisch, was durch das
Flachdach zusétzlich unterstrichen wird. Besonderer Blickfang sind die
wie aufgesetzt aussehenden Penthauser. Flr die Gestaltung der Balko-
numrandungen wurde TUrkis getdntes Milchglas eingesetzt. Zahlreiche,
teils bodentiefe Fenster lockern die &uBere Erscheinung auf und lassen
viel natUrliches Tageslicht in die Wohnraume.

Die Bausubstanz
Architekt Oliver Schrogel entschied sich bei der Wahl der Bauweise fur

einen massiven Ziegelbau mit dem ThermoPlan TS12 von Mein Ziegel-
haus. Durch den Bau mit dem TS12 ist es mdglich, die Vorgaben der
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aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) und den KfW-Standard zu
erfullen. Weiterer Vorteil des innovativen Ziegels ist sein zuverlassiger
Schallschutz bei guter Warmedammung. Er bendtigt keine zuséatzlichen
Dammschichten an der AuBenwand, um vorbildliche Warmedammwer-
te zu erreichen. Das wirkt sich positiv auf Bauzeit und -kosten aus und
sorgt flr einen hohen Wohnkomfort.
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WOHNEN AM
WASSER

Das Niederbayerische Passau ist be-

kannt als Drei-Flisse-Stadt. Funf
Mehrfamilienhduser und zwei Stadt-
hauser errichtete die INN81 Projektge-
sellschaft mbH hier in einmaliger Lage,
hoch dber dem grinen Inn. Moderner
Wohnbau fir individuelle Ansprliche

wurde in ein unvergleichliches Land-

schaftsbild eingefligt.
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Wohnen am Wasser Ubt seit jeher einen gro-
Ben Charme auf den Menschen aus. In Pas-
sau vereinen sich gleich drei Flisse zu einem
groBen Strom: Inn und llz minden hier in die
Donau und formen dadurch die charakteristi-
sche, auf einer schmalen Halbinsel gelegene
Passauer Altstadt. In idyllischer Uferlage des
Inn hat die INN81 Projektgesellschaft mbH
hier finf Mehrfamilienhduser mit 31 hochwer-
tigen Wohnungen und zwei Penthdusern so-
wie zwei exklusive Stadthauser realisiert. FUur
das Projekt entschied man sich flr eine sehr
ruhige Wohnlage. Uber dem Innufer wurden
die einzelnen Baukdrper in Hanglage errich-
tet. Auf eine offene, groBzligige und variable
Gestaltung wurde besonderer Wert gelegt, um
maglichst viel Freiraum fUr individuelles Leben
und Wohnen zu schaffen.

Wohnqualitat in individueller Architektur
Auf einer bebauten Flache von knapp 1.500

Quadratmetern konnten mittels individuel-
ler Architektur und kreativer Grundrisse Uber

4.000 Quadratmeter Wohn- und Nutzflache
umgesetzt werden. Die einzelnen Bauk&rper
wurden allesamt winkelig zueinander gesetzt
und gestaffelt. So ergibt sich der Eindruck ei-
ner zusammengehorigen Einheit. Die Fassade
wurde in Weil3, mit einigen grauen Akzenten,
gehalten. Balkonverkleidungen in Milchglas-
optik fligen sich dezent in die Gestaltung ein.

Auch bei der Wohnungsinnenausstattung
wurde Wert auf Exklusivitdt gelegt. Fenster
wurden wo immer méglich bodentief ausge-
flhrt, um ein hohes MaB3 an Tageslichteinfall
einerseits und eine groBzlgige Sicht nach
drauBen andererseits zu ermdglichen. GroBe
Balkone und Terrassen sorgen fUr zuséatzliche
Wohnqualitat. Von ihnen lasst sich direkt auf
Inn hinab blicken.

Kaminanschlisse in den Wohnzimmern, edle
Holzdielenbdden und eine moderne Badaus-
stattung runden die Wohnraumqualitat ab. Fur
Sicherheit sorgt eine Video-Gegensprechan-
lage. Samtliche Gebaude sind auBerdem von

der Tiefgarage bis ins Dachgeschoss Uber
Aufziige erschlossen.

Massive Ziegelbauweise

Architekt Ludwig A. Bauer und die INN81Pro-
jektgesellschaft entschieden sich bewusst fur
die Massivbauweise in Ziegel. Sowohl erhdhte
Anforderungen an den Schallschutz, als auch
die Pramisse, mittels individueller und kreati-
ver Grundrisse aus den Vorgaben des Bebau-
ungsplanes die maximal mdgliche Wohnflache
herauszuholen, machen den Ziegel hier zum
idealen Baustoff.

FUr die AuBenwande setzten die Planer auf den
Ecoton PL 9 von Mein Ziegelhaus. Aufgrund
seiner ausgezeichneten Speichereigenschaf-
ten Uberzeugt er einerseits durch exzellente
Warme- beziehungsweise Kaltedammung.
So bleibt die Warme im Winter im Haus, im
Sommer wiederum bleibt die Hitze drauBen.
FUr die Innenwande setzte man auf Hochloch-
ziegel, die in Sachen Schall,- Brand,- Warme,-

Feuchte,- und Strahlenschutz Uberzeugen und so fur hohe Wohnqua-
litat sorgen. Die Wohnungstrennwéande sowie die Treppenhauswande
wurden mit Planflliziegel ausgefuhrt. Seine einzigartige Verbindung von
gebranntem Ton und hochwertiger mineralischer Dammung schafft ein
optimales Raumklima. ,Ziegel ist ein nachhaltiger und wertbestandiger
Baustoff*, erlautert INN81 Geschaftsfihrer Thomas Hubner. ,Kéufer
bevorzugen meist die massive Ziegelbauweise. Gleichzeitig kdnnen wir
damit individuelle Anspriche an die Grundrisse am besten realisieren.”

Energieeffizienz

Eine im Untergeschoss des Gebaudes verbaute Pelletheizung versorgt
das Bauprojekt mit Warme. Zusétzlich kommt eine zentrale Versor-
gung durch Fernwérme zum Einsatz. Auch hier bestand die Vorgabe,
nachhaltige, regenerative Stoffe zu bevorzugen. Zusammen mit dem
Baustoff Ziegel konnte der sehr niedrige Jahres-Endenergiebedarf von
errechneten 15,81 kWh/m3 und damit praktisch das Passivhausniveau
erreicht werden. Hohe Wertbestandigkeit bei gleichzeitiger Nachhaltig-
keit konnten somit von den Planern entsprechend der Vorgaben reali-
siert werden.



Lediglich 28 Monate Bauzeit bei
39 Millionen Euro Gesamtver-
kaufsvolumen: Eines der gréRten
oberschwabischen Wohnbaupro-
jekte der letzten Jahre, das Adler
Quartier in Wangen, besitzt 108

Wohnungen und zehn gewerblich

genutzte Flachen.
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In der Stadt Wangen im Allgédu enstand auf
dem Gelande der ehemaligen Kaserei Adler
ein neues Wohnareal. Auf einer Flache von
rund 12.000 Quadratmetern finden sich 108
Wohnungen, zehn gewerblich genutzte Fla-
chen sowie zwei Tiefgaragen mit zusammen
120 Pkw-Stellplatzen sowie weitere 75 oberir-
dische Stellplatze. Damit handelte es sich beim
sogenannten Adler Quartier um das groBte
private  Wohnungsbauprojekt ~ Oberschwa-
bens und des wurttembergischen Allgaus in
den vergangenen Jahren. Mit dem regionalen
GroBprojekt der Bauherrin Seitz Projektie-
rungs- und Erschliessungs-GmbH & Co. KG
wurde in der Stadt mit 26.000 Einwohnern
neuer und attraktiver Wohnraum geschaffen.

Eindrucksvoll ist die Chronologie des Bauvor-
habens, denn vom Baubeginn bis zur Fertig-
stellung vergingen knapp zweieinhalb Jahre.
,In einem dreiviertel Jahr haben wir das kom-
plette Projekt entwickelt”, erinnert sich Bau-
herr und Architekt Franz Josef Seitz (). ,Es
Uberrascht mich bis heute, dass wir das so
schnell hingebracht haben.“ Auf dem Geléande
befinden sich die architektonisch eindrucks-

volle ,Banane®, ein mehrstockiges, leicht ge-
bogenes Wohngebaude und vier sogenannte
Punkthauser. Drei als ,Arkaden” bezeichnete
Wohnh&user und das einzig zuvor bestehen-
de Gebaude des Areals, der Wiedemann-Bau,
der kernsaniert wurde, runden das Areal ab.
Insgesamt entsand in kirzester Zeit ein Ge-
samtverkaufsvolumen von 39 Millionen Euro.

Die Punkthduser und die Banane

Vier Punkthauser bilden das Zentrum des
Adler Quartiers. Sie besitzen jeweils eine Ge-
samtwohnflache von 951 Quadratmetern bei
einem Raummaf von 5.000 Kubikmetern. Die
quaderférmigen Gebaude stehen flr hohe Le-
bensqualitat. Ob nUtzlicher Hauswirtschafts-
raum, praktische Garderobennische oder der
groBzligige Balkon — bei der Planung wurde
neben einer ansprechenden Gestaltung Wert
auf Funktionalitdt und Wohnwert gelegt. So
verleihen groBe Wohnzimmerverglasungen
den Wohnungen ein ganz besonderes Ambi-
ente. Abgerundet wird jedes Gebaude durch
eine Penthousewohnung.

Die ,Banane” bietet in den beiden Geschos-

sen zum Innenhof Flachen fUr nicht stérendes
Gewerbe in Form von Buro- und Praxisréu-
men, zum anderen moderne und interessant
gestaltete Wohnungen mit spannenden Detail-
|6sungen, hohem Wohnwert und groBziigigen
Ausstattungen. GroBe Glasflachen unterstrei-
chen die offene Grundrissgestaltung, Uber-
dachte Balkone erweitern zu jeder Jahreszeit
den Wohnraum. Insgesamt bietet der auffallige
Bau 3.000 Quadratmeter Wohnflache und ein
Gesamtbaumal von 17.290 Quadratmetern.
+Eigentlich war der Begriff ,Banane” durch die
gebogene Form nur als Arbeitstitel gedacht.
Zwischenzeitlich hat sich diese Bezeichnung
so stark herumgesprochen, dass wir uns ent-
schieden haben, diesen Begriff auch weiterhin
beizubehalten®, erlautert Franz-Josef Seitz.

FUr die Gebaudesubstanz der finf Neu-
pbauten wurde der Ziegel MZ10 von
Mein Ziegelhaus verwendet. Vorwiegend
wurde eine Mauerwerksdicke von 36,5 Zen-
timetern gewahlt. Der Ziegel Uberzeugt mit
einem Warmedurchgangskoeffizienten  von
0,26 W/(m2K) und einem Schallschutzwert von
51 Dezibel.

Flr die jeweiligen Penthouseetagen wurde der Premiumziegel MZ7
verwendet. Dieser sorgt durch eine Warmeleitfahigkeit von lediglich
0,07 W/(mK) fir eine zusatzliche Dammung des oberen Geschosses.
Dazu Franz-Josef Seitz: ,MZ10 und MZ7 sind als hochwarmedammen-
de Ziegel explizit fir unsere Neubauten geeignet. Sie sind fir mich die
derzeit besten Wandbaustoffe auf dem Markt. Ihre Eigenschaften und
ihre hervorragenden Schallschutzwerte machen sie besonders wertvoll
fir Wohnanlagen®. Dipl. Ing. Hans Peters, GeschéaftsfUhrer von Mein
Ziegelhaus, erlautert weiter: ,Wir freuen uns, Teil dieses herausragen-
den Projekts zu sein und dass Herr Seitz als Bautrager von unseren
innovativen Produkten Uberzeugt ist.”

Energieeffizienz in den Arkaden

Ein modernes Farbkonzept und eine maanderférmige AuBenfassade
bieten die Arkaden. Der dreiteilige, langgestreckte Gebaudekomplex ist
als KfW-Effizienzhaus konzipiert, womit ein niedriger Energieverbrauch
erreicht wird. Der Neubau, der 41 Wohneinheiten umfasst, entsteht
aus Stahlbeton. Die Gebaudefassade sorgt durch moderne Farben flir
ein harmonisches Gesamtbild. Im Inneren erfolgte die Raumplanung in
Abstimmung zum Energiekonzept. Wohn- und Schlafraume liegen bei
allen 41 Wohnungen auf der Stdseite. Wahrend die Erdgeschosswoh-
nungen Uber einen stdlich ausgerichteten Garten verfigen, haben die
Obergeschosse sonnige, geschlitzte Balkone. Insgesamt finden Kaufer
und Mieter in den Arkaden eine hervorragende Wohnqualitat.



Im Herzen der Bodensee-Stadt
Lindau hat das renommierte
ortsansassige Architekturblro
Hammer und Pfeiffer ein Wohn-
gebdude fir 13 Parteien in mono-
lithischer Architektur realisiert.
Der sehr niedrige Primdrenergie-
verbrauch von nur 42,5 kWh/m?
pro Jahr konnte durch die Kombi-
nation eines Stahlbetonkerns und

einer Ziegelaulsenmauer erreicht

werden.
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In ruhiger Wohnumgebung, aber dennoch zentrumsnah gelegen schuf
das Architekturbtro Hammer und Pfeiffer hochwertige Stadtarchitektur
in Bestlage. Das Gebaude besticht durch klare, in hellem Grau gehal-
tene Formen und modernes Wohndesign. Die Lage des 930 Quad-
ratmeter groBen Grundstlicks ermdglicht eine unkomplizierte Versor-
gung durch Einzelhandel, Gastronomie und Gesundheitswesen. Vier
Geschosse beherbergen insgesamt 13 Wohneinheiten. Die unter dem
Gebaude befindliche Tiefgarage sowie oberirdische Parkplatze ermdgli-
chen auBerdem eine problemlose Unterbringung von Fahrzeugen.

Die Planungsphase

Das nach KfW-Standard 55 gebaute Mehrfamilienhaus besticht durch
seine klare Formensprache und symmetrische Erscheinung. Ein de-
zenter Eingangsbereich flihrt ins Gebaudeinnere; Terrassen im Erdge-
schoss, Loggien in den mittleren Etagen sowie eine umlaufende Dach-
terrasse im Obergeschoss bieten ausreichend Platz zum Verweilen im
Freien. Die groBzligigen Fenster versprechen ein hohes Mal3 an Tages-
lichteinfall, was neben dem Stromverbrauch auch die allgemeine Wohn-
qualitat positiv beeinflusst. Vor dem charmanten Hellgrau der AuBen-
fassade wurden die Fenster durch weiBe Farbfaschen sanft abgesetzt.
Zusammen mit den franzdsischen Balkonen wird die Gebaudehdlle
ansprechend gegliedert. Ein Flachdach rundet das klar strukturierte Er-
scheinungsbild zusatzlich ab.

Um besonders fUr die im Erdgeschoss gelegenen Wohnungen einen
Sichtschutz zu schaffen, wurde ein Gringurtel aus Blschen und He-
cken gestaltet. Bei den neu gepflanzten Baumen wiederum setzten die

Architekten auf eine saulenférmigen Wuchsform, um eine UberméaBige
Beschattung zu vermeiden.

Die Bauphase

Um den KfW-Standard 55 zu erreichen, kam der ThermoPlan MZ10 von
Mein Ziegelhaus in einer Dicke von 36,5 Zentimetern zum Einsatz. Mit
dem Ziegel kdnnen s&mtliche Férderrichtlinien im Geschosswohnungs-
bau erflllt werden. Seine einzigartige Verbindung von gebranntem Ton
und hochwertiger mineralischer Dammung schafft die Grundlage fur ein
optimales Raumklima. Gleichzeitig weist der Okologisch hochwertige
Ziegel exzellente Schall- und Brandschutzeigenschaften auf. Fur die
Innenwande des Gebaudes hingegen wurde Stahlbeton mit Trocken-
bauelementen kombiniert.

Energieeffizienz

Mit einem sehr geringen Priméarenergieverbrauch von 42,5 kWh/m?
pro Jahr und einem Endenergiebedarf von nur noch 16,4 kWh/m?2 pro
Jahr verfugt das Gebaude Uber eine vorbildliche Energieeffizienz. Die-
se ergibt sich zum einen aus den hervorragenden Eigenschaften des
verwendeten Ziegels. Zum anderen kommt hier die Energieversorgung
durch Erdwarme zum Tragen, die mittels Tiefenbohrung realisiert wer-
den konnte. Erdwéarme zahlt zu den regenerativen Energien und ist in
praktisch unbegrenzter Menge vorhanden. Wie der Energieverbrauchs-
kennwert des Gebaudes zeigt, zahlt sich die Investition in diese Art der
Warmeversorgung nachhaltig aus.
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Im griinen Goerdeler-Quartier,
einem beliebten Wohnviertel der
Stadt Paderborn, hat die Thater
Projektbau GmbH komfortable

Eigentumswohnungen in hoch-
‘ T wertiger Massivbauweise reali-

siert. Hierbei wurden zwei Bau-

kérper aneinandergereiht.




Das Goerdeler Quartier grenzt unmittelbar an
das Riemeke-Viertel. Mit seiner guten Nahver-
sorgung und Uppigem Grin vereint es zent-
rale Stadtlage mit hoher Lebensqualitat. Ein-
zelhandel, Schulen, Gesundheitsservice und
Sportstatten befinden sich in unmittelbarer
Nahe. Der Padersee, die Paderauen und die
Fischteiche, beliebte Naherholungsgebiete,
sind fuBlaufig zu erreichen. Mit dem Fahrrad
gelangt man im Nu in die attraktive Innenstadt.
Ebenso gut ist diese jedoch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zu erreichen. In dieser vielver-
sprechenden Wohnumgebung hat die Thater
Projektbau GmbH zwdlf  Stadtwohnungen
konzipiert und umgesetzt. Die zwischen 61
und 109 Quadratmeter groBen Wohnungen
Uberzeugen durch hochwertige Ausstattung,
massive Bauweise und die architektonische
Gestaltung.

Attraktive Ausstattung schafft Wohnkomfort

Das nach forderfahigem Standard gebaute
Objekt wurde in massiver Bauweise, mit ei-
nem Keller- und einem Tiefgaragengeschoss,
erstellt. Zwei Treppenhduser mit Aufzug fuh-
ren ins Gebaudeinnere. Wahrend im Erd- und
ersten Obergeschoss Zwei- und Drei-Zimmer-
Wohnungen mit 61 bis 105 Quadratmetern
umgesetzt wurden, befinden sich im Staffelge-
schoss drei Penthousewohnungen mit 89 bis

109 Quadratmetern. Balkone im ersten Stock
und Terrassen mit kleinen Gérten im Erdge-
schoss laden zum Verweilen ein. Fir moglichst
viel Sonneneinfall am Abend wurde hier auf
eine Westausrichtung geachtet. Bodentiefe
Fensterelemente sorgen auch in den Wohnun-
gen fur hohen Lichteinfall, was sich positiv auf
die Wohnqualitdt und den Stromverbrauch fir
elektrisches Licht auswirkt.

Insgesamt wurde auf eine hochwertige und
komfortable Ausstattung Wert gelegt: Elekt-
risch betriebene Rollladen, Klingel- und Brief-
kastenanlage mit VideoUberwachung, eine
moderne Elektroausstattung, auBerdem FuB3-
bodenheizung und Handtuchwarmer in den
Hauptbadern, die wiederum mit bodenglei-
chen Duschelementen ausgestattet sind, ge-
hen Uber die Standardausstattung vergleich-
barer Wohnungen deutlich hinaus.

Bausubstanz

Aus Grinden des Werterhalts entschied man
sich bei der Umsetzung fur die massive Bau-
weise in Ziegel. Das innovative Bauprodukt
vereint hohe Wertbestandigkeit mit gutem
Wiederverkaufswert. DarUber hinaus lassen
sich mit Ziegel samtliche Forderrichtlinien fir
den Wohnungsbau erfillen. Seine einzigartige
Verbindung von gebranntem Ton und hoch-

wertiger mineralischer Dammung ermdglicht
ein optimales Raumklima. Gleichzeitig weist
der Okologisch hochwertige Ziegel exzellente
Schall- und Brandschutzeigenschaften auf,
was besonders im Geschosswohnungsbau
unverzichtbar ist.

Energieeffizienz

Bei der Warmebereitung entschied man sich
fir Gas als wesentlichen Energietrager. Erd-
gas ist der fossile Brennstoff mit der gerings-
ten Kohlenstoffdioxidemission, die Verbren-
nung erfolgt insgesamt emissionsarmer als
zum Beispiel bei Ol oder Kohle. In Verbindung
mit dem Baustoff Ziegel konnte das Objekt
nach dem KfW-Standard 55 ausgefthrt wer-
den. Mit Energieeffizienzklasse A bei einem
voraussichtlichen Endenergieverbrauch von
32,0 kWh/m2 pro Jahr konnte ein zufrieden-
stellendes Ergebnis erreicht werden.




FARBENFROHE

FASSADE

Ein innovatives, eigens fir das
Projekt entworfenes Farbkonzept
und eine moderne Architektur
machen ein Mehrfamilienhaus im

rheinhessischen Bad Kreuznach

zum Blickfang.

Im Stdosten der rheinhessischen Stadt Bad Kreuznach entstand nach
den Planen des Architekten Oliver Schrogel ein modernes Mehrfamili-
enhaus. Bauherr des Bauprojekts in der SchubertstraBe war der Bau-
verein Bad Kreuznach e.V.. Die Lage des Gebaudes in einem ruhigen
Wohngebiet mit Schulen und Einkaufsmoglichkeiten ist vor allem fur
Familien, die auf der Suche nach Wohnraum sind, attraktiv. Alle zwolf
Wohneinheiten und die zwei Penthauser verfligen Uber groBzlgige und
Uberdachte AuBenbereiche in Form von Balkonen, Dachterrassen und
ebenerdigen Terrassen. Im Innenbereich erstrecken sich die Wohnein-
heiten auf jeweils 65 bis 75 Quadratmeter.

Die Fassade

Das Mehrfamilienhaus sticht dank seiner ungewoéhnlichen Fassaden-
gestaltung direkt ins Auge. Sein innovatives Farbkonzept wurde eigens
von Farbdesigner Zoernack entworfen. Die Frontseite ist auBergewdhn-
lich farbig: Die beiden Wohnungsteile sind in verschiedenen, rechteckig
angeordnet und begrenzten Orange- und Gelbténen gestrichen. Darauf
stehen groB3 und auffallig platziert die Hausnummern 15 und 17, die in
Wei3 und Dunkelrot gestrichen wurden. Der mittlere Verbindungsteil ist
in verschiedenen Grautdnen gehalten und auch hier kénnen bei ge-
nauerem Hinsehen die Hausnummern im Farbschema erkannt werden.
Die Penthauser wurden in schlichtem Wei3 mit grauen Querstreifen ge-
strichen. Die Ubrigen Wande der Haupthduser sind in verschiedenen
Gelbténen und Elfenbein gehalten.
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Auffallig ist auch die Architektur: Das Mehrfa-
milienhaus besteht aus zwei Wohngebaude-
teilen und einem verbindenden Teil, der das
Treppenhaus inklusive eines Fahrstuhls be-
herbergt. Zudem besitzt es leicht zueinander
geneigte Flachdacher und um den GroBteil
der Fassade laufende Balkone mit Milchglas.
Auch wurden unterschiedliche Fensterformen
eingesetzt: Bullaugen und zweigeteilte, hoch-
formatige Fenster im Verbindungsbau und
verschiedenfach geteilte und ausgerichtete
Fenster im Wohnbereich. Abgerundet wird die
Optik durch einen modern und pflegeleicht
angelegten Steingarten im AuBenbereich des
Hauses.
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Die Bausubstanz

Das Gebdude wurde ganzheitlich als Mas-
sivbau mit Ziegeln errichtet. Die einschaligen,
monolithischen AuBenwénde bestehen aus
dem vollkeramischen Ziegel ThermoPlan TS12
von Mein Ziegelhaus. Die Innenwande wurden
aus Verfullziegel und Hochlochziegel gebaut.
Durch die Massivbauweise kénnen sehr gute
Schallschutzwerte erreicht werden, was den
Wohnkomfort der Bewohner erheblich verbes-
sert. Auch die Warmeleitzahl entspricht den
Anforderungen an ein Niedrigenergiehaus.

Energie und Technik

Die Warmeversorgung wird durch eine mo-
derne Heizungsanlage Ubernommen, die von
auf dem Dach installierten Sonnenkollektoren
unterstUtzt wird. Flur wohlige Warme in den
Wohnungen sorgt eine flachendeckend ver-
legte FuBbodenheizung, was den Vorteil eines
geringen Energiebedarfs mit sich bringt. Der
Wohnkomfort ist auch im Bereich der Haus-
technik nicht zu kurz gekommen. Moderne
Videosprechanlagen erleichtert die Turkom-
munikation und erhohen in Zeiten steigender
Einbruchszahlen die Sicherheit.




44

FLEXIBEL
WOHNEN

Im niederbayerischen Passau

hat die Firma F. Wimmer Bauge-
schdft und Zimmerei GmbH fir
die Baugenossenschaft Passau-
Spitzberg eG ein Wohnheim fur

Studenten und Familien geplant
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und umegesetzt. Das Gebdude
wurde in massiver Ziegelbauwei-

se errichtet, um die hohen Quali-

tatsanforderungen des Bauherrn

zu erfillen.
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Zwischen Inn und Donau gelegen, in Laufweite zur attraktiven Passauer
Altstadt und gerade einmal einen Kilometer von der Universitat Passau
entfernt, hat die Firma F. Wimmer ein Wohnheim realisiert, das neben
Studentenunterkinften auch groB3zlgigen Wohnraum fur Familien bie-
tet. Die Vorgaben des Bauherrn, attraktive Apartments und variabel
nutzbare Wohnungen, gleichzeitig jedoch einen funktionalen und ge-
stalterisch hochwertigen Baukorper zu schaffen, konnten vollends erfullt
werden. So entstanden auf einer Gebaudeflache von nur 583 Quadrat-
meter insgesamt 1.151 Quadratmeter Wohn- und 656 Quadratmeter
Nutzflache, bei Baukosten von 1.400 Euro brutto pro Quadratmeter.

ZweckmaBigkeit schafft Wohnqualit&t

Das in Hanglage gebaute Gebaude mit schlichtem Grundriss vereint
ZweckmaBigkeit und Wohnqualitat. Ziel war es, allein lebende Stu-
denten aber auch solchen, die bereits eine Familie gegriindet haben
und entsprechend groBen Wohnraum bendtigen, eine attraktive Unter-
kunft zu bieten. Auf einer Wohnflache von 1.151 Quadratmeter wurden
insgesamt 23 Wohnungen untergebracht, von denen zwei Uber eine
Dachterrasse und die Ubrigen tUber Balkone verfugen. Eine Tiefgarage
mit 19 Stellplatzen ermdglicht die Unterbringung von Fahrzeugen, Fahr-
radstellplatze finden sich im AuBenbereich des Erdgeschosses.

Der Zugang zum Gebaude wurde barrierefrei gestaltet, ein Aufzug sorgt
fr bequemen Zugang zu den Wohnungen.

Zur Gestaltung der Fassade wurde das zentrale Treppenhaus leicht
rlickversetzt und farblich grau von der sonst weiBen Fassade abgeho-
ben. Bunte, in Blau und Gelb gehaltene Balkonverkleidungen, sorgen
fUr ein freundliches Erscheinungsbild.

Die Bausubstanz

Aufgrund seiner vielen positiven Eigenschaften wahlten Planer und
Bauherr gezielt den Ziegel als Baustoff. Bei den AuBenwéanden kam die-
ser in einer Breite von 36,5 Zentimetern zum Einsatz. Dieser Uberzeugt
zum einen durch seine erhdhten Schallschutzeigenschaften, zum an-
deren durch seine Zulassung als Brandwand. Das Dammaterial ist be-
reits im Ziegel verarbeitet, weshalb keine zusatzliche AuBendédmmung
notig ist. An einer Warmeleitfahigkeit von nur 0,10 W/(mK) zeichnen
sich die guten Dammfahigkeiten des Ziegels deutlich ab. Auch bei den
Wohnungstrennwanden wurde auf Ziegel gesetzt. Hier wurde ein Plan-
Verflliziegel in einer Dicke von 24 Zentimetern verbaut. Ebenso wurden
die Versorgungsschéchte und flankierenden Innenwande in Ziegel aus-
geflhrt. So wurde eine solide Bausubstanz geschaffen, die durch ideale

Luftfeuchtigkeit und trockene Wande eine gesunde Raumluft und damit
ein optimales Wohnklima ermdglicht. ,Wir konnten alle bauphysikali-
schen Anforderungen hinsichtlich Warme-, Schall-, Feuchtigkeits- und
Brandschutz erfullen®, bekraftigt Dr. Ing. Uli Donaubauer, Geschafts-
fOhrer der Firma Wimmer die Entscheidung fur den 6kologischen und
wirtschaftlichen Baustoff Ziegel.

Energetische Versorgung

Das erbaute Objekt erreichte eine KIW-Forderung und weist nicht nur
bei der Bausubstanz optimale Qualitat auf. Auch bei der energetischen
Versorgung legte der Bauherr Wert auf ein hochwertiges Warmekon-
zept. Neben einer hochdammenden Gebaudehtille kommt eine tech-
nisch effiziente Warmeversorung zum Tragen. Der verbaute Gasbrenn-
wertkessel weist nicht nur einen hohen Wirkungsgrad auf, sondern
wird zusatzlich durch Solarthermie unterstitzt. Dies senkt nicht nur den
Brennstoffverbrauch und damit die Heizkosten — auch der CO,-AusstoB
wird dadurch deutlich reduziert. Die Erwarmung der Wohnungen erfolgt
mittels FuBbodenheizung. Eine dezentrale Liftungsanlage mit Warme-
ruckgewinnung rundet das Heiz- und Luftungskonzept vollends ab.
Die Ruckgewinnung der Raumwarme sorgt flr eine energieschonende
Luftzirkulation und ein wohngesundes Klima.
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L UXURIOS
WOHNEN

GroRziigig geschnittene Raume,
eine sehr gute Energiebilanz und
ein hoher Wohnkomfort zeichnen

das Mehrfamilienhaus ,Linea”“

von MKM Traumhduser aus.
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Individualitdt und hoher Wohnkomfort stehen
bei einem Mehrfamilienhaus in Donauwdrth
an oberster Stelle. Der Wohnkomplex mit elf
Einheiten im Stadtteil Berg verbindet die Be-
schaulichkeit eines Wohngebietes mit sehr
guter Anbindung an die Stadtmitte. Zudem
befinden sich alle Einkaufsmoglichkeiten des
taglichen Lebens sowie das Gymnasium und
Kindergéartner in unmitteloarer Nahe. Das
Besondere an der Wohnanlage ist die indivi-
duelle Aufteilung der Wohnungen. Fast kein
Grundriss gleicht dem anderen und die Gro-
Ben variieren von einer Einzimmerwohnung
mit 48,24 Quadratmetern Uber eine Funfzim-
merwohnung mit groBzlgigen 141,56 Quad-
ratmetern hin zu zwei weitlaufig geschnittenen
Penthausern mit jeweils rund 130 Quadratme-
tern und drei Zimmern. Die Einheiten verteilen
sich auf zwei Stockwerke und ein Penthouse-
Geschoss, jeweils mit privatem AuBenbereich
in Form von Balkonen, Terrassen und Dach-
terrassen. Zusétzlich ist fur jede Einheit ein
eigenes Kellerabteil vorgesehen. Ein gemein-
schaftlicher Waschraum sorgt fur mehr Platz
in den einzelnen Wohnungen. Insgesamt drei
Hauseingange flhren zu den einzelnen Woh-
nungen. Ein Aufzug im Haupttreppenhaus
sorgt daflr, dass bis auf eine Wohneinheit alle
barrierefrei zu erreichen sind. Dank Stellplat-

zen, Carports und Tiefgaragenstellplatzen ist
das Thema Parkraum groBzlgig geldst.

Von auBen

Das quaderformige Gebaude ist gradlinig
gestaltet und mit weiBem Mehrlagenputz mit
feiner Kérnung verputzt. Das Hauptgebaude
wird von einem Penthouse gekront, welches
sich mit seiner holzverkleideten Fassade vom
weiBen Grundton des restlichen Hauses auch
in Farbe und Material abhebt. Auch die Bal-
kone sind mit Holz verkleidet. Das Zusam-
menspiel von klassischem Putz und hellem
Holz betont die Modernitat des Gebaudes und
lasst es freundlich und einladend wirken. Gro-
Be Fensterflachen, vor allem auf der Stdseite,
lassen viel Helligkeit in die Wohnungen hin-
ein. Gleichzeitig schitzen Hecken und Sicht-
schutzanlagen mit Kies die Privatsphare der
Bewohner im Erdgeschoss und runden das
auBere Erscheinungsbild ab.

Von innen

Das Objekt wurde als KfW-férderfahiges
Objekt nach der Energieeinsparverordnung
2014/16 (EnEV) konzipiert und so fiel die Wahl
der Bauweise auf den massiven Ziegelbau.

Die Bauweise sorgt zum einen fUr eine sehr
gute Warmedammung, zu der auch eine Drei-
Scheiben-Isolierverglasung an den Fenstern
beitragt. Zum anderen wird durch die massi-
ve Ziegelbauweise der erhohte Schallschutz
nach DIN 4109 erreicht, der die Privatsphare
der Bewohner schitzt und das Leben in ei-
nem Mehrfamilienhaus erheblich angenehmer
gestaltet.

Fir angenehm warme Wohnraume sorgt eine
flachendeckend verlegte FuBbodenheizung,
die durch ein Biomasse-Heizkraftwerk mit
Holzpellets gespeist wird. In jedem einzelnen
Raum kann die personliche Wohlflihltempe-
ratur mittels elektronischem Raumthermostat
und Einzelraumregelung der Heizungsanlage
eingestellt werden. In den Badezimmern wur-
de zusatzlich eine Handtuchheizung installiert.
Hier wurde auch ein hochwertiger Fliesenbo-
den verlegt. Die restlichen Wohnraume wur-
den mit einem Eiche Drei-Stab-Parkett aus-
gestattet. FUr eine angenehme Verdunklung
sorgen Rollladen, die teilweise mit einem elek-
tronischen Antrieb versehen wurden. Fur die
Sicherheit der Bewohner sorgt zum einen die
Dreifachverriegelung an samtlichen Hausturen
und zum anderen die Video-Sprechanlage mit
Systemtelefon.
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Energiesparend, schallschitzend
ATT RA I(T I v E und platzsparend musste der

Baustoff fiir eines der grofiten
A H | T E ‘<T U R Wohnbauprojekte Oberbayerns
sein. Der Bauherr, die wbl bau-

trager GmbH & (Co. KG, entschied
sich fiir den MZ10 von

Mein Ziegelhaus.




Die Schaffung einer ausreichenden Zahl neuer
Wohnungen ist eine der aktuell gréBten Her-
ausforderungen der Bauwirtschaft. Die wbl
bautrager GmbH & Co. KG aus Landsberg am
Lech hat sich dieser Aufgabe angenommen
und realisiert eines der groBten Neubauprojek-
te in Oberbayern. Auf dem Areal der ehema-
ligen Saarburg-Kaserne entstanden seit dem
Start des Projekts Uber 350 Wohneinheiten.
Die wbl, seit mittlerweile 40 Jahren als Bau-
trager aktiv, hat das Mammutbauvorhaben mit
dem dritten Bauabschnitt ,Am Katharinenberg
3" abgeschlossen.

Im zweiten Bauabschnitt am Katharinenanger
6 und 7 schuf die wbl bautrager in Zusammen-
arbeit mit dem Architekturbutro Beuth aus Kau-
fering 40 Wohneinheiten mit jeweils zwei bis

funf Zimmern. Die Wohnungen verteilen sich
auf zwei Gebaude. Die beiden architektonisch
auffélligen und modernen Hauser errichtete
man in solider Ziegelbauweise. Als Baustoff
wurde der Energiesparziegel MZ10 von Mein
Ziegelhaus verwendet. Der Ziegel ist exakt auf
die besonderen Anspriche von Mehrfamilien-
hausern und des Geschosswohnungsbaus
abgestimmt. Er verfUgt bei einer Wanddicke
von 36,5 Zentimetern Uber einen Warme-
durchgangskoeffizienten von 0,26 W/(m2K),
eine Warmeleitfahigkeit von 0,10 W/(mK) und
Uberzeugt durch einen Schallschutzwert von
51 Dezibel. Die Werte ermdglichten dem Bau-
herrn, eine KIW-Forderung zu erreichen.

whbl-Geschéftsfuhrer  Christoph  Wohlfarth:
,Der MZ10 ist als hochwarmedammender Zie-

gel explizit flr unseren Neubau geeignet. Dank
dieses Baustoffs erreichen wir den geplanten
Energiestandard und kénnen auf einen zusatz-
lichen Vollwarmeschutz verzichten. Zusatzlich
eignet sich der MZ10 aufgrund seiner hervor-
ragenden Schallschutzwerte besonders fir
Wohnanlagen®. Dem pflichtet Hans Peters,
Geschéftsfihrer von Mein Ziegelhaus, bei:
,Der MZ10 ist unser Premiumziegel fur Mehr-
familienhduser und den Geschosswohnungs-
bau. Seine Starken spielt er bereits bei einer
Wandstérke von 36,5 Zentimetern aus. Gera-
de bei groBen Wohnanlagen eignet er sich be-
sonders, da er platzsparend, schallschitzend
und vor allem energiesparend ist.”

Nicht nur aus energetischer Sichtweise weil3
das Bauprojekt der wbl zu Uberzeugen. Der

Gestaltung wurde ein hoher Stellenwert zuge-
ordnet. Dadurch entstanden zwei Gebaude,
die als architektonisch anspruchsvoll bezeich-
net werden kdnnen. Auffallig ist die Architektur
der Gebaudehulle gestaltet. Sie prasentiert
sich dem Betrachter als strukturiert und offen.
Daflr sorgt das Zusammenspiel groBzigiger
Fensterflachen mit unterschiedlichen Balkon-
typen — mit und ohne Dach. Die Verwendung
farbiger Fassadenplatten sorgt fur einen her-
vorstechenden Farbtupfer. So heben sich die
Gebaude deutlich vom Mietwohnungseinerlei
ab.

Durchdachte Anlagendetails sorgen fur ein
Plus an Komfort und bieten ein exklusives
Wohnvergntgen. Barrierefreie Zugéange zu
den Wohnungen von der Tiefgarage und vom

Erdgeschoss aus erleichtern den Bewohnern
nachhaltig den Alltag. Die Wohnungen selbst
belegen die hohen Anspriche der Planer.
GroBzlgige Schlafzimmer, Badezimmer mit
Fenster, komfortable FuBbodenheizung so-
wie attraktive und funktionale Grundrisse mit
praktischen Abstellflachen lassen keine Win-
sche offen. Abgerundet wird die Wohnquali-
tat durch groBe Balkone von circa 10 bis 15
Quadratmetern Nutzflache, beziehungsweise
sonnigen Terrassen mit Privatgarten im Erdge-
schoss. Alle Wohnungen sind zudem durchla-
dend, das heift sie haben eine Ost- und eine
Westseite. Die Wohn- und Essbereiche sind
dabei generell nach Westen, die Schlafraume
hingegen in der Regel nach Osten ausgerich-
tet.

Zahlreiche Stellplatze fur Fahrréader und Fahr-
zeuge in der groBzUlgigen Tiefgarage und gro-
Be Kellerraume runden die Vielfalt ab.
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GEKONNTE
NACHVERDICHTUNG

Attraktiver Wohnraum samt
zwei Gewerbeeinheiten in einem
Ensemble aus drei Baukorpern
entstanden im Zentrum des
schwabischen Langenau. Eine
monolithische Bauweise ohne
Vollwarmeschutz in Kombination
mit Fernwdrme trdgt erheblich zu

diesem KfW-Effizienzhaus bei.
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Mit rund 14.500 Einwohnern ist das wurttem-
bergische Langenau eine der groBten Stadte
im Alb-Donau-Kreis. Sie liegt am Rande der
Schwébischen Alb und des Donaurieds. Im
Zusammenspiel mit der unmittelbaren Nahe
zum idyllischen Lonetal besitzt der Ort einen
hohen Wohn- und Freizeitwert. Attraktive Ein-
kaufsmoglichkeiten sowie eine gute Verkehrs-
anbindung, beispielsweise in die 17 Kilometer
entfernte Universitatsstadt Uim, machen Lan-
genau auch fur Pendler interessant. Inmitten
der gewachsenen Infrastruktur entstand im
Auftrag des Bauherrn Rolf Kunze Immobilien
GmbH ein hochwertiges Bauprojekt, das das
Thema Nachverdichtung erfolgreich umsetzt.
Das Ensemble mit drei Baukdrpern, entworfen
von Kauer Architekten aus Langenau, gefallt
durch seine optische Integration in den um-
gebenden Bestand. Auf dem Grundstlck von
2.000 Quadratmetern werten zwei Gewerbe-
einheiten sowie insgesamt 22 Wohneinheiten
das Ortszentrum spUrbar auf.

Architekt Rolf Kauer entwarf die drei Gebau-
de in der gestalterischen Aufteilung eins zu
zwei. Das straBenseitige Gebaude besitzt im

Erdgeschoss zwei attraktive Gewerbeflachen,
die ganzflachig verglast sind. Zwei dartber
liegende Vollgeschosse werden vom Dach-
geschoss mit einem ortstypischen Satteldach
abgerundet. Die Wohneinheiten im ersten und
zweiten Stock verflgen Uber innenliegende
Balkone, die mit glasernen Gelandern dem
einheitlichen Bild folgen. Um auch im Oberge-
schoss bei Sonnenschein im Freien verweilen
zu konnen, wurden grof3zligige Dachterrassen
in die Dachschrége integriert. Die Fassade ist
in einem modernen Grau-Weil3 gestrichen und
wirkt sehr gradlinig. Oberirdische Parkplétze
bieten den Kunden der Gewerbetreibenden,
des Lernstudios sowie der Krankenpflege,
ausreichend Parkmaoglichkeiten.

In zweiter Reihe liegen zwei kubische Wohn-
gebdude mit Flachdach. Die Baukorper be-
stehen aus drei Stockwerken und einem
aufgesetzten Penthouse. Klare Linien durch
bodentiefe Fenster, eine einheitliche Farbge-
bung aus Wei3 und Grau sowie verglaste Bal-
kongelander verleinen den Hausern ein geglie-
dertes, attraktives AuBeres. Eine Tiefgarage
halt fur die Bewohner ausreichend Stellplatze

bereit.

Das Projekt hatte unterschiedliche Anforde-
rungen zu erflllen. Energetisch sollte eine
KfW-Foérderung erreicht werden. Zudem wur-
de eine monolithische Bauweise gewtnscht.
Schall- und Brandschutz unterlagen den all-
gemeinen gesetzlichen Bestimmungen und
den behordlichen Auflagen. Zur Erflllung
entschieden sich die Planer fur den Baustoff
Ziegel von Mein Ziegelhaus. ,Ziegel ohne Voll-
warmeschutz gelten als werterhaltend, stabll,
wartungsarm und 6kologisch gut vertragliche
Bauweise”, so Architekt Kauer.

Fur die AuBenwande wurde der MZ90-G
verwendet. Der Premiumziegel flr den Ge-
schosswohnungsbau  Uberzeugt mit  einer
Warmeleitfahigkeit von nur 0,09 W(mK) bei
Einhaltung aller Schall- und Brandschutzvor-
gaben. Die Wohnungstrennwande wurden
mit Fullziegeln errichtet, um den notwendigen
Larmschutz zu erreichen. Die nichttragenden
Innenwande sind ebenfalls in Ziegelbauweise
und tragen durch die natirlichen Bestandteile
im Ziegel zu einem angenehmen und wohnge-
sunden Umfeld bei.
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PRIVATES
WOHNBAUPROJEKT

Im ostlichen Nordrhein-West-
fahlen liegt die Kleinstadt Wille-
badessen, eingebettet in griine
Wiesen und Walder. Investor
Peter Petker hat hier das grofite
private Wohnbauprojekt in der
Geschichte des Ortes realisiert.
Innerhalb von funf Jahren ent-
standen auf einer Flache von
7.000 Quadratmetern funf Wohn-
hauser flr insgesamt 42 Mietpar-
teien, die dank der hohen Bau-

gualitat direkt vermarktet werden

konnten.




Das kleine Stadtchen Willebadessen liegt inmitten des Naturparks Teu-
toburger Wald, am FuBe des Eggegebirges. Urwiichsige Walder, bizarre
Naturformationen und mystische Statten aus vergangenen Zeiten pra-
gen die beliebte Erholungslandschaft. Der im Kreis Hoxter gelegene
Luftkurort blickt auf eine fast tausendjahrige Geschichte zurlick und
bietet trotz seiner gerade einmal 8.300 Einwohner ein lebenswertes
und lebendiges Wohnumfeld. Mehrere Parks und Baudenkmaler sowie
der jéhrliche Karnevalsumzug, das Vitusfest und der Weihnachtsmarkt
bieten Freizeitvergnigen fur Jung und Alt. Auch Einzelhandel sowie
Gastronomie sind im Ort vorhanden und ein Bahnhof bietet Anschluss
an die groBeren Stadte in der Umgebung. In attraktiver Wohnlage am
Ortsrand hat Privatinvestor Peter Petker zusammen mit seiner Ehefrau
und dem Planer Dipl. Ing. Kurt Diesterhoff ein ambitioniertes WWohnbau-
projekt umgesetzt, bei dem Wohnraum fUr 42 Mietparteien, verteilt auf
funf Gebaude, geschaffen wurde.

Komfortabler Wohnraum fiir Menschen jeden Alters

Auf einer Flache von rund 7.000 Quadratmetern entstanden 42 Woh-
nungen mit je zwei oder vier Zimmern, die Menschen jeden Alters kom-
fortablen Wohnraum bieten. Nach funf Jahren waren alle finf Geb&ude
fertiggestellt, fUr die bereits zu Baubeginn eine hohe Nachfrage exis-
tierte. Alle Gebaude wurden in monolithischer Ziegelbauweise mit zwei
Vollgeschossen plus bewohntem Dachgeschoss, errichtet. Klassische
Grundrisse und schlichte, hell verputzte Fassaden werden gestalte-
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risch aufgewertet durch Zwerchhauser und Farbakzenten in der Form
orangener Farbfeldern. Satteld&cher mit roten Dachziegeln schlieBen
die Baukérper nach oben hin ab. Alle Wohnungen verfiigen Uber Bal-
kone, die leicht zurlickversetzt wurden um einen hohen Lichteinfall bei
gleichzeitig hohem Sonnenschutz durch die Fassade zu erreichen.
Eine groB3zligige Befensterung sorgt auch in den hinteren Wohnungs-
bereichen fur eine hohe Lichtausbeute und wirkt sich positiv auf die
Wohnqualitat aus. So entstand ein ansprechendes Ensemble, das sich
nahtlos in die umliegende Wohnbebauung einfugt und dennoch optisch
hochwertig umgesetzt wurde. Die AuBenanlagen mit Stellplatzen, Un-
terstellmoglichkeiten fur Fahrrader und Grinflachen fir den Aufenthalt
im Freien runden die gestalterische Gesamtkonzeption ab.

Monolithische Ziegelbauweise

Bauherr und Planer entschieden sich bei der Umsetzung des Projektes
bewusst fUr den Baustoff Ziegel. Mit seiner hohen Stabilitat sorgt er fur
einen dauerhaften Werterhalt. Da er hervorragende Schall- und Brand-
schutzeigenschaften aufweist, ist der Ziegel fur den Geschossbau be-
sonders geeignet. Dartber hinaus erfullt er samtliche Forderrichtlinien.
Der verwendete Hohllochziegel von Mein Ziegelhaus macht auBerdem
eine zusatzliche Dammung der AuBenwande unndtig, da er bereits Uber
exzellente Warmedammeigenschaften verfUgt. Ein AuBenputz reicht
aus, um das Mauerwerk vor Witterungseinflissen zu schitzen.

Energiebilanz und Wohnraumklima

Ziegel — eines der ersten von Menschenhand hergestellten Baumateri-
alien — gilt heute wieder als innovatives und dabei &uBerst dkologisches
Bauprodukt. Dank seiner guten Warmedammeigenschaften kann auf
zusatzliche Dammschichten verzichtet werden. Dies wirkt sich einer-
seits positiv auf die Baukosten aus und kommt gleichzeitig dem Wohn-
raumklima zu Gute. Die Gebaude-AuBenhlle ist wind- und luftdicht so-
wie absolut regenundurchlassig. Feuchtigkeit in den Wohnradumen wird
aufgrund der Kapillarleitfahigkeit und der Diffusionsoffenheit des Ziegels
nach auBen abgegeben. So bleibt die Luftfeuchtigkeit in der Wohnung
stets im idealen Bereich und auf technische Hilfsmittel wie etwa eine
WohnraumlUftung kann damit verzichtet werden. Auf diese Weise las-
sen sich qualitativ hochwertiger Wohnraum, ein optimales Raumklima
und eine effiziente Warmedammung wirtschaftlich und zudem nachhal-
tig realisieren.
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DYNAMISCHE
FORMENSPRACHE

Ein kompaktes Mehrfamilien-
haus mit dynamischen Formen
und einer ungewohnlichen Lini-

enfihrung entwarf das Architek-

turblro Kauer in Langenau.




Klare Linien und Kompaktheit dominieren im modernen Hausbau. Oft
ahneln sich die Gebaude daher in der Formgebung sehr. Ein Mehrfa-
milienhaus im oberschwabischen Langenau hebt sich davon deutlich
ab. Architekt Ralf Kauer von Kauer Architekten entwarf ein asymmetri-
sches, aufgebrochenes Sechseck, das eine durchgehende Gebaude-
hille ohne Vorspriinge besitzt. Aufgebrochen wird das Sechseck durch
einen Zugang zum Innenhof und den Treppenhdusern. Die Balkone
liegen ahnlich einer Loggia innerhalb der Gebaudehtlle und werden je-
weils von den dariberliegenden Stockwerken Uberdacht. AuBnahmen
bilden die Balkone im obersten Stockwerk: Diese sind im Stile einer
Dachterrrasse nach oben hin gedffnet und kdnnen mit beweglichen
Glasdachern geschlossen werden. Das durchgéngig dynamische und
einheitliche Erscheinungsbild des Geb&udes wird durch die zweifarbige
Gestaltung der Fassade in weiB3 und anthrazit unterstrichen. Zusétzlich
verstarkt sich der optische Eindruck durch die exponierte Lage auf einer
kleinen Anhohe.

Die Lage

Langenau liegt am Rand der Schwébischen Alb und ist mit 14.500 Ein-
wohnern die drittgréte Stadt im Alb-Donau-Kreis. Das Mehrfamilien-
haus liegt in der PanoramastraBe am Ortsrand der Gemeinde. Somit
ist das Wohnumfeld ruhig und eignet sich auch flr Familien. Wichtige
Einrichtungen wie ein Arztehaus oder auch das Ortszentrum sind nur
wenige Gehminuten entfernt. In unmittelbarer Nahe befinden sich ein
Kindergarten, eine Schule und das &rtliche Krankenhaus. Mitten in ge-

wachsener Infrastruktur liegen hier verschiedenartige Wohnh&user mit
traditionellen und modernen Baustilen.

Die weiteren Anforderungen

Die Kunze Immobilien GmbH als Bauherr forderte eine monolithische
Bauweise und eine unverwechselbare, moderne Architektur. Nebst
dynamischer Formensprache sollte das Gebaude energieeffizient sein.
Ziel war eine KfW-Fdérderung fur die kompakte Wohnanlage. Dartber
hinaus hatte der Architekt die gesetzlichen Mindestanforderungen fur
Schall- und Brandschutz im Wohnungsbau zu beachten.

Die Umsetzung in der Bauphase

Die architektonischen Besonderheiten des ungewdhnlich geformten
Neubaus sollten in einer massiven und monolithischen Bauweise um-
gesetzt werden. Bauherr und Planer entschieden sich fur den Wand-
baustoff Ziegel von Mein Ziegelhaus. Die AuBenwande wurden mit
Ziegeln in 36,5 und 42,5 Zentimeter Dicke erstellt und beidseitig ver-
putzt. Spezielle Schallschutzziegel wurden fUr die Treppenhauswande
genutzt, um die hohen Schallschutzanforderungen zu erflllen. Auch die
nichttragenden Innenwénde wurden mit Ziegel errichtet.

Die Ziegelkonstruktion ermdglichte, dass eine KfW-Forderung bei 1.829
Quadratmetern Wohn- und Nutzflache erreicht wurde. Durch die genau
berechneten Stege und Luftkammern im Inneren des Ziegelstein ist die
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Dammleistung im Winter auBergewdhnlich gut. Das ausgewogene Ver-
haltnis von Warmedamm- zu -speichervermdgen sorgt allerdings auch
fUr einen ausgezeichneten sommerlichen Warmeschutz.

FUr Ziegel sprechen im Wohnungsbau zudem Massivitat, Stabilitat und
eine langanhaltende Haltbarkeit im Brandfall. Mitunter sind spezielle
Ziegelarten, die im Geschosswohnungsbau verwendet werden, mehr
als 120 Minuten dem Feuer gewachsen.

Durch die Herstellung aus den nattrlichen Materialien Ton und Lehm
ergibt sich eine umwelt- und gesundheitsschonende Verbindung, die
keine Schadstoffe abgibt. Zudem sind Ziegel diffusionsoffen, das heil3t
sie sind in der Lage den Feuchtegehalt des Raumklimas positiv zu be-
einflussen. Die Wande bleiben dabei stets trocken. Ziegel sind daher
ein gesundheitlich unbedenkliches, nachhaltiges und ékologisches Pro-
dukt.

Sparsame Haustechnik

Energieeffizienz stand ebenfalls bei der Ausstattung des Hauses im Vor-
dergrund. So wird der konventionelle Gasbrenner von Solarzellen auf
dem Dach unterstutzt. Dadurch erreicht das Gebaude einen niedrigeren
Primarenerigebedarf. Zudem tragt die Luftungsanlage mit WarmerUtck-
gewinnung zu einer energetisch effizienten Wohnanalge bei.
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BEBEEEEBEI

WOHNEN AUF
PASSIVHAUSNIVEAU

Passivhduser sind in der Regel im

Einfamilienhausbereich oder bei
kleinen Mehrfamilienhdusern zu
finden. In Kelsterbach wurde nun
ein Gebdude mit 62 Wohneinhei-
ten auf Passivhausniveau fer-
tiggestellt. Bauherren und Pla-
ner setzten dabei auf moderne
Haustechnik aber auch bewahrte

Baustoffe, um die ehrgeizigen

Ziele zu erreichen.
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Architekt Erwin Charwat und die am Bau be-
teiligten Bauherren und Planer haben GroBes
geschaffen. In Kelsterbach, unweit des Frank-
furter Flughafens, errichteten sie das groBte
Gebaude mit Passivhausniveau in monoli-
thischer Bauweise, das bis dato in Deutsch-
land gebaut wurde. Besonders wichtig wa-
ren fur die Realisierung die Ausstattung mit
modernster Technik und eine hervorragende
Dammung sowie die Ausmerzung damm-
technischer Schwachstellen. So liegt der Pri-
méarenergiebedarf bei 16,9 kWh/m2 pro Jahr
und die Gebaudehulle weist einen U-Wert von
0,192 W/(m2K) auf.

DarUber hinaus sorgte die bauliche Umgebung
fur eine weitere Herausforderung, denn unmit-
telbar sudlich liegt der Frankfurter Flughafen.
Ankunft und Abflug der jahrlich mehr als 50
Millionen Passagiere haben ein erheblich er-
hdhtes Larmniveau zur Folge. Nach der aktu-
ellen Fluglarmverordnung war ein Schaldamm-
MaB (R,) von 45 Dezibel fur die AuBenbauteile
gefordert. Deshalb war es ein Anliegen der

Bauherren, dass neben hohen energetischen
Standards auch beim Schallschutz hervorra-
gende Werte erzielt werden.

Planerisches Konzept

Schon zu Beginn der Planung war das Ziel,
ein KIW-Effizienzhaus 40 zu bauen. Das be-
deutet, die energetischen Anforderungen des
Gebaudes sollten mindestens 60 Prozent un-
ter der gesetzlichen Anforderung liegen. Bei
Mehrfamilienhdusern liegt auch immer ein be-
sonderes Augenmerk auf dem Brandschutz:
Denn wo mehr Menschen leben, ist auch das
Unfallrisiko hdher. So sollten die AuBenwan-
de die Brandschutzklasse F90-A erreichen
und s&mtliche Brandschutzanforderungen fur
Mehrfamilienhduser erfullt werden.

AnschlieBend entwickelte Architekt Charwat
ein ansprechendes AuBeres: Das oberste
Stockwerk mit einer etwas kleineren Grund-
flache sollte auf das Flachdach des Hauptge-
baudes gesetzt werden. Auf dieser, Attikage-
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schoss genannten, Etage sollte ein Pultdach
mit Solaranlage installiert werden. Ziel war es
dadurch die &uBere Erscheinung des Gebau-
des sichtlich aufzulockern und modern zu ge-
stalten.

Bauphase

Nachdem die Anforderungen an das Projekt
planerisch umgesetzt worden sind, war Archi-
tekt und Bauherren bewusst, dass die Ziele
nur mit einer monolithischen Gebaudehlle
erfullt werden kénnen. Aus diesem Grund ent-
schied man sich fur ein Mauerwerk aus Zie-
geln von Mein Ziegelhaus. Die AuBenwéande
wurden mit dem ThermoPlan MZ7 gebaut,
fur tragende Innenwénde kam ein Plan-Hoch-
lochziegel zum Einsatz. Wohnungstrenn- und
Treppenhauswande wurden mit Schallschutz-
Flllziegeln errichtet. Lediglich die Aufzugs-
wande wurden in herkdmmlichem Stahlbeton
gegossen und kleinere Trennwande in einfa-
cher Trockenbauweise mit Gipskarton-Stan-
derwénden eingezogen.

5

Der bei den AuBenwanden verwendete MZ7
kommt in seiner urspringlichen Bestimmung
aus dem Einfamilienhausbau und ist die erste
Wah! flr Passivhauser und bei der Erreichung
von KfW-Effizienzstandards. Seine besonders
hohe Dammleistung von 0,07 W/(mK) erreicht
der Premium-Ziegel durch seine spezielle Kon-
struktion und die Fullung mit dem effizienten
Dammmaterial Steinwolle.

FUr den Schallschutz sind besonders massive
Wande von Bedeutung. Deshalb wahlte man
die dickste verflgbare Ausfuhrung des Zie-
gels um eine Wanddicke von 49 Zentimetern
zu erreichen. Die angestrebten 45 Dezibel R,
werden dadurch sogar knapp Ubertroffen. Zu-
satzlich wurden die Trennwande zwischen den
Wohnungen und in den Treppenhausern mit
einem Schallschutz-Fullziegel gebaut. Diese
mit schwerem Beton verfllliten Ziegel errei-
chen gar einen Schallschutzwert R’ von 55
Dezibel. Die massive Bauweise mit schweren
Bauteilen sorgt daher fUr ausgezeichneten
Schallschutz. Fiur die tragenden Innenwan-
de wurden Plan-Hochlochziegel, die Uber die
Festigkeitsklasse 12 verfUgen, verarbeitet, wo-
durch eine besondere Stabilitét erreicht wird.
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Alle verwendeten Ziegel gehdren der Brand-
schutzklasse A1 fur nicht brennbare Baustof-
fe an. Alle Wande sind dabei mindestens 90
Minuten gegen die Flammen resistent, wobei
Wohnungstrennwande und tragende Innen-
wande als Brandschutzwande (Brandwand
RElI 90-M) zusatzliche Widerstandsfahigkeit
aufweisen. Trotz der vollumfanglich zu erfll-
lenden Anforderungen gelang es, den Gebau-
depreis mit 1.800 Euro pro Quadratmeter ver-
gleichsweise gering zu halten.

Energetisch hochwertige Technik

Die umfangreichen MaBnahmen im Rahmen
der Energieeffizienz werden zusatzlich durch
den Einbau moderner Heiz- und Haustechnik
optimiert. Eine Luftungsanlage mit Warme-
ruckgewinnung, eine Photovoltaik-Anlage auf
dem Pultdach und eine elektronisch geregelte
Direktheizung sorgen fur einen geringen Ener-
gieverbrauch. Uber vertikale, brandsichere
Kanéale an AuBenwanden und Treppenhausern
werden die Wohnungen mit Wasser, Energie
und Medienleitungen versorgt. Die Verbin-
dung der Photovoltaikanlage mit der zentralen
Steuerungsanlage im Keller verlauft ebenso

Uber diese Kanale. Die Dreifachverglasung der
Fenster erhoht den Schallschutz und verbes-
sert die Energiebilanz nochmals.

Entgegen der Planungen wurde nach Fertig-
stellung des Gebaudes festgestellt, dass nicht
nur der angestrebte KfW-Standard 40 erreicht
wurde, sondern dass das Gebaude durch die
umfangreichen MaBnahmen den Energiever-
brauch gemaB Passivausstandard erreicht
hatte.
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Bezahlbarer Wohnraum wird immer knap-
per, daher entschied sich der Bauverein Bad
Kreuznach eG dafUr, diesen zu schaffen. In der
SchubertstraBe, im Sudosten des rheinhessi-
schen Bad Kreuznach, entstand ein modernes
Mehrfamilienhaus, das vom ortsansassigen
Architekten Oliver Schrogel geplant wurde.
Die vierzehn, barrierearmen Wohnungen sol-
len vor allem Senioren ansprechen, sind aber
aufgrund ihrer Lage wegen auch fur junge Fa-
milien interessant. Der Komplex liegt in einem
ruhigen Wohnviertel mit Nahversorgungszen-
trum, Einkaufmoglichkeiten und Schulen in
der unmittelbaren Nahe. Die Zwei- bis Drei-
Zimmer-Wohnungen bieten mit 65 bis 75
Quadratmetern ausreichend Platz. Alle Wohn-
einheiten verflgen zusétzlich Uber groBzlgige
AuBenbereiche. Im Erdgeschoss sind Gérten
und Terrassen angelegt, die oberen Geschos-
se besitzen Zugang zu Balkonen, die sich Uber
zwei Hausseiten erstrecken. Dank zugehériger
Stellplatze fallt die tagliche Suche nach einem
Parkplatz fur die Bewohner weg.

Die AuBensicht

Auffallig ist die Architektur des Wohnkom-
plexes: Zwei auf den ersten Blick freistehend
wirkende Wohngebaude, werden durch ein
gemeinsames Treppenhaus inklusive eines
Fahrstuhls verbunden. Die optische Trennung
wird durch zwei leicht zueinander geneigte
Flachdacher betont. Markante Hausvorsprin-
ge und um den GroBteil der Fassade laufende
Balkone runden den modernen Anblick ab.
Darliber hinaus sorgen unterschiedlich ge-
formte Fenster, beispielsweise Bullaugen, flr
Lebendigkeit in der Fassade. Farblich ist die
Fassade des Baus puristisch in Wei3 mit grau-
en Akzenten gehalten.

Die Bausubstanz

Architekt Oliver Schrogel und der Bauverein
Bad Kreuznach eG entschieden sich bewusst
fir den vollkeramischen ThermoPlan TS12
von Mein Ziegelhaus. Dieser wurde speziell

fur Objekte entwickelt, die die Vorgaben der
Energieeinsparverordnung 2014/16 (EnEV) er-
fullen sollen. Zudem tragt der TS12 zu einem
zuverlassigen Schallschutz bei guter Warme-
déammung bei. Er bendtigt keine zusétzlichen
Dammschichten an der AuBenwand, um vor-
bildliche Warmedammwerte zu erreichen. Das
wirkt sich positiv auf Bauzeit und -kosten aus
und sorgt fur einen hohen Wohnkomfort.
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Als Mehrgenerationenhaus kon-
zipiert, steht die Gemeinschaft
der Nachbarschaft in einem
Mehrfamilienhaus in Crailsheim
im Mittelpunkt. Zudem wurde

bei der Planung Wert auf Kom-

fort und Wohngesundheit gelegt.
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Tur an Tur zu wohnen, sich zu kennen und in einer Gemeinschaft zu
leben — das war der Leitgedanke des Mehrfamilienhauses, das in Crails-
heim von Rowisch Wohnbau geplant und errichtet wurde. Das Mehr-
generationenhaus am Ortsrand besitzt daher neben 30 Wohneinhei-
ten auch eine Gemeinschaftsflache mit insgesamt 50 Quadratmetern.
Herzstlck ist ein Gemeinschaftsraum mit Kiche, der allen Bewohnern
zur Verflgung steht. So soll die Bildung einer Hausgemeinschaft gefor-
dert werden, in der sich gegenseitig ausgeholfen wird anstatt anonym
ohne Nachbarschaftskontakt zu leben.

Auch die Lage des Wohnkomplexes Uberzeugt. Zum einen grenzen
das Waldgebiet Eichwald sowie weitlaufige Felder und Wiesen an das
Wohngebiet und bieten somit einen nahen Erholungsraum. Zum ande-
ren gelangt man in wenigen Fahrminuten in die Crailsheimer Innenstadit.
Einkaufsmaoglichkeiten des alltédglichen Lebens befinden sich zudem
fuBlaufig im nahegelegenen Gewerbegebiet SchdneblrgstraBe. Zu-
satzlich sind Schulen und Freizeitmoglichkeiten wie Sportstatten in der
Umgebung zu finden.

Das Flachdach und die gradlinige Gestaltung der Architektur passen
zu der puristischen Gesamterscheinung. Die Grundfarbe der Fassade
ist WeiB, unterbrochen wird sie von resedagriinen Akzenten, die die
gradlinige Formgebung des Hauses unterstreichen. Hingucker ist das
Penthouse, dessen Fassade vollstandig in Resedagrin gehalten ist. Fir
die Privatsphéare der Bewohner im Erdgeschoss sorgen mit Kiesel ge-
fullte Sichtschutzelemente und Hecken.

Die 30 Eigentumswohnungen verteilen sich auf drei Stockwerke und
ein Penthouse, das mit 135,54 Quadratmetern Wohnflache und 111,79
Quadratmetern privater AuBBenbereich durch eine ungewdhnliche GroB-
zUgigkeit der Raumgestaltung besticht. Auch die anderen Parteien
verfligen allesamt Uber einen Balkon oder eine Terrasse mit Garten.
Zusatzlich stehen den Bewohnern Kellerabteile, eine Tiefgarage, Stell-
platze und ein Waschraum zur Verfugung. Dank eines Aufzugs sind alle
Wohnungen barrierefrei zu erreichen. Ein Hausmeistervollservice rundet
den Wohnkomfort ab.

Ein durchdachtes Schallkonzept umfasst neben trittschallgedamm-
ten Decken und schallgeddmmten Wohnungstiren auch massive
AuBen- und Wohnungstrennwénde. Diese wurden aus Ziegel von
Mein Ziegelhaus errichtet. So konnte auch eine KfW-Fdrderung erreicht
werden. Dazu tragen auBerdem eine Solaranlage, eine effiziente Gas-
zentralheizung und dreifach isolierverglaste Fenster bei. Technisch auf
dem neuesten Stand ist die Videosprechanlage mit Farbdisplay, die ge-
rade in Zeiten einer erhdhten Einbruchsrate flr ein Sicherheitsgefuhl
sorgt.

/9
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Wohnen im Stadtzentrum ist
in. Vielfdltige Einkaufsmaoglich-
keiten und kulturelle Angebote
sowie kurze Wege sorgen fir

Attraktivitat. Das Projekt ,argon.

city” in der Augsburger Innen-
stadt zeigt, wie modernes \Woh-
nen mit Energieeffizienz und na-

tirlichen Baustoffen in Einklang

gebracht werden kann.
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Wohnraum in Innenstadten ist begehrt. Vor allem in Uberproportional
wachsenden Stadten wie beispielsweise dem bayerischen Augsburg
ist der Bedarf an neuen und attraktiven Immobilien groB. Dabei gentigt
es nicht reine Wohnkasernen zu schaffen, denn inzwischen sind die An-
spriiche spirbar gewachsen. Faktoren wie Energieeffizienz, Okologie
oder auch Wellness sind Entscheidungskriterien der potenziellen Be-
wohner. Wie modernes Wohnen in der Innenstadt aussehen kann, zeigt
das Projekt ,argon.city”, das von der Eser Conform Projektentwicklung
und Wohnungsbau GmbH & Co. KG realisiert wurde.

Die Lage

Durch die Umwandlung eines ehemaligen Gewerbegrundes in der Ar-
gonstrale wurde ausreichend Platz geschaffen, um die funf Mehrfami-
lienhduser in groBzligige Gartenanlagen einzubetten. Die Argonstral3e
liegt im ruhigen Zobelviertel, nahe den historischen Jakoberwallanlagen
und bertihmter Sehenswrdigkeiten wie der Fuggerei oder der Augs-
burger Stadtmauer. Auch das groBte Einkaufszentrum der Region ist
nur wenige Hundert Meter entfernt. Zusétzliche Attraktivitat gewinnt
das Grundstlck durch den direkt angrenzenden Schéfflerbach, der der
Wohnanlage ein idyllisches und natUrliches Flair verleiht.

Planung und Konzept

Als Zielsetzung von Eser und Conform sollten die neuen Gebaude als
Effizienzhauser eine KIW-Forderung erreichen. Weiterhin sorgte man flr
groBtmogliche Barrierefreineit, wodurch Wohnen ohne Hindernisse fur
alle Generationen ermdglicht wurde. Die Eigentumswohnungen Uber-
zeugen zudem mit groBzlgigen Grundrissen und hochwertiger Aus-
stattung. AuBerdem mussten die Planer die gesetzlichen Brand- und
Schallschutznormen fir den Bau von Mehrfamilienh&usern beachten.
Deswegen wurde auf einfache Fluchtwege geachtet und bei der Wahl
des Baustoffs auf entsprechende technische Eigenschaften Wert ge-
legt.

Umgesetzt wurden die Vorgaben in 37 exklusiven Eigentumswoh-
nungen mit Grundflachen zwischen 62 und 196 Quadratmetern. Die
Gebaude entwarfen die Architekten allesamt mit Flachdachemn. Das
Dachgeschoss wird dabei jeweils von Penthouse-Wohnungen gebildet.
Balkone und groBe Fensterfronten im Stiden schaffen lichtdurchflutete
Raume. Optische Reizpunkte setzten die Planer durch die farbliche Ak-
zentuierung der Balkonelemente mit kréftigen Farben.

Wandbaustoff Ziegel

Um die hochwertigen Anspriiche an die Wohnanlage zu erfullen, ent-
schieden sich die Architekten flr den renommierten Wandbaustoff Zie-
gel von Mein Ziegelhaus. Besonders im Wohnungsbau wei3 der natdrli-
che Alleskonner in den Bereichen Dammung, Raumklima, Brandschutz
und Schallschutz zu gefallen. Zudem verfligt Ziegel Uber eine hohe
Tragfahigkeit und sorgt so fur Stabilitdt und Sicherheit.

Ziegel sind heutzutage Premiumprodukte fUr den Mauerwerksbau.
Durch ein wissenschaftlich entwickeltes Herstellungsverfahren und die
Integration des Dammstoffes im Innern der Ziegel, werden herausra-
gende Dammuwerte erreicht. Dartber hinaus bestehen sie aus den na-
turlichen Bestandteilen Ton und Lehm — auf chemische Zusatze wird
vollkommen verzichtet. Seine einzigartige Porenstruktur sorgt zudem
daflr, dass der Ziegel diffusionsoffen ist. Das bedeutet er kann Wasser-
dampf aus der Raumluft aufnehmen, speichern und wieder abgeben.
So gilt er als naturlicher Raumluft-Regulator, der die Luftfeuchtigkeit
konstant zwischen 40 und 60 Prozent halt.

Auch bei der Sicherheit kdnnen Ziegel, die grundséatzlich in Kategorie
A der nichtbrennbaren Baustoffe eingeordnet sind, punkten. Fir den
Geschosswohnungsbau eignen sich die massiven Ziegelsteine auch
aufgrund des Schallschutzes. Je massiver ein Wandbaustoff, desto ho-
her ist auch sein Schallschutzwert. Gerade mit Mineralwolle geflillte Zie-
gel sind in Mehrfamilienhdausern von groBem Wert. So dringt der Larm
der Innenstadt nicht in die Privatwohnungen; vor Gerduschen aus den
Nachbarwohnungen schiitzen betongeflllte Schallschutzziegel.

Barrierefreiheit und energieeffiziente Haustechnik

Die Wohnungen sind mit barrierefreien Zugangen auch zu Balkonen und
zur Tiefgarage ausgestattet. Sprechanlagen mit Videoauge und Farb-
monitor erganzen den Wohnkomfort. Um die groBBen Fensterfronten op-
timal zu isolieren, wurde eine Verglasung aus Drei-Scheiben-Isolierglas
eingebaut. StoBlUften und damit der Verlust groBer Mengen Heizenergie
wird durch eine automatische Wohnraumltftung vermieden.
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MULTIFUNKTIONALER
WOHNUNGSBAU

In Dillingen wurde aus der Not
heraus ein Vorzeigeprojekt ge-
boren: In einer Gebdudeanlage
werden Arbeitspldatze des Baye-
rischen Roten Kreuzes und bar-

rierefreie, betreute Wohnungen

unter einem Dach vereint.
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Das Deutsche Rote Kreuz in Dillingen hat mit
seinem neuen Bau nicht nur gentigend Arbeits-
platz fOr die Mitarbeiter der Kreisgeschafts-
stelle sondern auch 25 betreute Wohnungen
geschaffen. Der Neubau in der SchillerstraBe 3
/ 3a/ 3b wurde punktlich nach Bauplan er6ff-
net. Die Lage im Westen der Kreisstadt ist fur
die Bedurfnisse der Bewohner ideal: Die Sozi-
alstadion des BRK und das Kreiskrankenhaus
befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind
direkt angebunden. AnstoB flr das Bauvorha-
ben des multifunktionalen Komplexes war der
Zustand der alten Geschéaftsstelle. Diese war
fUr die deutlich gewachsene Mitarbeiterzahl
zu Kklein geworden und zuséatzlich so marode,
dass sich eine Sanierung nicht mehr angebo-
ten hatte. So kam die Idee, Arbeitsplatze und
Wohnraum zu verbinden.

Die Gesamtanlage

Die insgesamt 3.000 Quadratmeter groB3e
Anlage kostete rund sieben Millionen Euro.
Architekt Josef Schuster vom ortsansassigen
Architektur- und Ingenieurblro Asco entwarf
einen aus drei Gebauden bestehenden Kom-
plex. Allen gemein ist die duBere Gestaltung
der Fassade in klarem WeiB, auf der die gro-

Ben, symmetrisch angeordneten Fenster gut
zur Geltung kommen. Kennzeichnend fUr die
Modernitat der Anlage sind Fassadenpanee-
le in Buchenoptik, welche die Gebaudehllle
zieren. Die vereinzelt eingesetzten Glas- sowie
gelochte Aluminiumelemente verleihen dem
Komplex ein zeitioses AuBeres.

Die drei Gebaudeteile unterscheiden sich le-
diglich in ihrer Formensprache. Wahrend der
Wohnungsbau sich durch seine terrassierte
Erscheinung auszeichnet, pragen den zweiten
Wohnungsbau zahlreiche Auskragungen, Frei-
stdnde und Erker. Die beiden Wohnkomplexe
stehen sich gegenuber und werden durch den
Verwaltungsteil miteinander verbunden. Auf-
grund seiner Uberwiegend eingeschossigen
Ausfihrung erinnert er an einen Bungalow.
Eine partielle Aufstockung erweitert hier den
Nutzraum.

Ziegel sind fur den Bau von Wohnungen und
Arbeitsstatten pradestiniert. Aufgrund ihrer
natrlichen Bestandteile tragen sie zur Wohn-
gesundheit bei und ermoglichen ein dauerhaft
ausgewogenes Wohnraumklima. Aus diesen
GrUnden fiel bei diesem Projekt die Wahl auf
den dkologischen Spitzenreiter Ziegel.

Betreutes Wohnen

Die altersgerechten und allesamt barrierefreien
Wohnungen gehdren zum Angebot ,Betreutes
Wohnen“ vom BRK. Dass dies nun auch in
Dillingen angeboten wird, schlieBt laut Land-
rat Leo Schrell eine Lucke. Teilweise sind die
Wohneinheiten sogar rollstuhlgerecht gestal-
tet, sodass sie auch gehbehinderten Bewoh-
nern eine maximale Bewegungsfreiheit bieten.
Zusétzlich zu dem Arbeits- und Wohnplatz be-
herbergt die Anlage noch einen Raum, der fur
Veranstaltungen jeglicher Art — von Fitnessan-
geboten bis hin zu Vortragen — genutzt werden
kann. Die Unterbringung der Geschéftsstelle
und der Wohneinheiten in einem Komplex ver-
kUrzt zusatzlich die Wege, sollten die Bewoh-
ner Probleme oder Fragen haben.
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OHNRESIDENZ
AUS ZIEGEL

Ein Zuhause im Grinen, helle

Raume und ein Grundriss, der auf
die eigenen Beddrfnisse zuge-
schnitten ist. Dieser Traum vom
individuellen, naturnahen Woh-
nen ging in Biberach in Erfillung.
Auf einem Areal von 4.200 Qua-

dratmetern enstand die Wohnre-

sidenz Wolfental.
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Die Wohnresidenz Wolfental stellt einen re-
prasentativen Bau dar, der seinen Bewohnern
dort Erholung ermdglicht, wohin andere ihren
Tagesausflug planen. Die Anlage besteht aus
sechs Einzelbauten im modernen Stil und
bietet Platz fur mehr als 40 Eigentums- und
Penthousewohnungen mit Wohnflachen zwi-
schen 55 und maximal 174 Quadratmetern.
Dabei erleichtern barrierefreie Aufzige und
Grundrisse den Bewohnern den Alltag — egal,
ob Jung oder Alt, Single oder Familie. Fir die
Verwirklichung der ganz personlichen Traum-
wohnung konnten die neuen Wohnungseigen-
timer die Grundrisse vorher auch individuell
anpassen lassen. StandardmaBig gehdren zu
jeder Wohnung ein eigenes Kellerabteil sowie
ein Tiefgaragenstellplatz, wahrend Fahrrad-
und Trockenrdume jeweils gemeinschaftlich
genutzt werden.

Herzstlck jeder Einheit bildet ein gerdumiger
Wohn-Essbereich, der durch gro3 bemesse-
ne Fenster mit viel Licht versorgt wird. Tur-
elemente aus Glas tragen zu einem offenen
Raumgefuhl bei, wahrend edle Parkett- und
Natursteinbdden die Raume schwellenlos
miteinander verbinden. Die moderne Haus-
technik, zum Beispiel Video-Sprechanlagen
und elektrische Jalousien, sorgen fur ein Plus
an Sicherheit und Komfort. Entspannung pur
bringt der Aufenthalt im Garten, auf dem Bal-
kon oder der Dachterrasse, von wo sich der
herrliche Ausblick ins Grine besonders aus-
giebig genieBen lasst.

Die Gebaude an der SteigmuUhistraBe liegen
nicht nur idyllisch und verfigen Uber ein ge-
schmackvolles Interieur: Sie erflullen auch
hochste Anforderungen an Energieeffizienz.
Moderne Solar- und Photovoltaikanlagen er-

zeugen Warmwasser und Solarstrom, der ins
offentliche Netz eingespeist wird. In Kombinati-
on mit diesen alternativen Energiequellen sorgt
insbesondere die warmedammende Bauwei-
se mit Ziegel daflr, dass die neue Wohnanla-
ge energetisch auf bestem Niveau steht. Mit
seiner niedrigen Warmeleitzahl erméglicht der
Ziegel sehr guten Warmeschutz und schafft in
allen Wohneinheiten ein gesundes und ausge-
wogenes Raumklima — zu jeder Jahreszeit.

Mit einem auBerordentlich guten Schalldamm-
MaB von 49 Dezibel bei einer Wanddicke von
36,5 Zentimetern schafft Ziegel im Biberacher
Wolfental auBerdem einen angenehm ruhigen
Wohnraum. Die charakteristische Lochgeo-
metrie des Ziegels schluckt nahezu alle sto-
renden Schallwellen, die von auBen kommen,
und reduziert gleichzeitig die Eigenschwingun-
gen der Fassade.
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WOHNEN
IM ATRIUM

Eine Wohnanlage mit Atrium,

komplett barrierefrei ausgestat-
tet, mit Service-Anlaufstelle fir
Senioren und zukunftsfahigem

Energiekonzept ist in Kelsterbach

bei Frankfurt entstanden.
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Fur eine seniorengerechte Wohnanlage in
Kelsterbach, am stidwestlichen Stadtrand von
Frankfurt am Main, entschied sich der Archi-
tekt Thomas Laun fur den MZ10 von ,Mein
Ziegelhaus". Neben sehr guten Schall- und
Warmeschutzwerten sorgt er flr ein angeneh-
mes Raumklima und eine hohe Wohnqualitat.
Letzteres ist bei diesem Objekt sowieso Stich-
wort fUr das gesamte Konzept: Senioren kon-
nen hier lhren Lebensabend genieBen, barrie-
refrei und mit zusétzlichen Serviceleistungen.

Ein Gber 4.000 Quadratmeter groBes Grund-
stlick, zwei Haupt- und zwei Nebengebau-
de, drei Vollgeschosse mit 43 Wohnungen
zwischen 45 und 75 Quadratmetern und 47
Stellplatze — das sind die beeindruckenden
Eckdaten der Wohnanlage in Kelsterbach. Die
Wohnungen waren aufgrund der Gebaude-
qualitat schnell vergeben.

Begegnungsstatten und Rickzugsrdume
Die Eineinhalb- bis Drei-Zimmer-Wohnungen

der Wohnanlage sind allesamt mit einem
SUdbalkon ausgestattet und Uber Aufzlige

und Laubengange schwellenlos zu erreichen.
Bedingt durch die besondere Bauweise, bei
der die beiden gegenuberliegenden Wohnge-
baude zusammen mit zwei verbindenden Ne-
bengebauden in der Mitte ein Atrium bilden,
entsteht fUr die Bewohner ein Gefuhl der Ver-
bundenheit. Dennoch kann sich jeder in seine
eigene Wohnung zurtickziehen, wann immer
Privatsphare gewulnscht ist. Abgerundet wird
das altersgerechte Konzept mit einer Service-
Anlaufstelle fir die Bewohner. In den Neben-
gebauden sind auBerdem zwei Multifunktions-
raume mit jeweils knapp 170 Quadratmeter
eingerichtet, die von den Senioren genutzt
werden konnen. Die Stadt Kelsterbach nutzt
die Raume ebenfalls fur offentliche Veranstal-
tungen und die stadtische Seniorenbetreuung.

Energiekonzept

Energetisch wird auf eine Gasheizung in Kom-
bination mit einer Warmepumpe und FuBbo-
denheizungen gesetzt. Das Energiekonzept
ist zukunftsorientiert und erreicht das von der
KW geférderte Qualitatsniveau. Nicht zuletzt
aufgrund der massiven Ziegelbauweise mit

dem MZ10 von ,Mein Ziegelhaus®. Der MZ10
ist ein mit Steinwolle geflliter Warmedammezie-
gel, der speziell fur den Geschoss- und Mehr-
familienhausbau konzipiert wurde. Er vereint
auf einzigartige Weise Stabilitdt, hohen War-
meschutz und sehr guten Schallschutz.

Dank des Bautragers ,Gemeinnltzige Bau-
genossenschaft Kelsterbach® entstand in
Kelsterbach eine beispielhafte Wohnanlage
mit zukunftsfahigem Konzept: Altersgerechtes
Wohnen ohne EinbuBen bei der Lebens- und
Wohnqualitat.
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Der Bauherr Hans Wimmer und
der Architekt Thomas Schmied
haben in einem Passauer \Wohn-
gebiet einen modernen Mehrfa-
milienkomplex geschaffen. Zwei
Gebadude mit jeweils 16 Wohn-
einheiten sind durch ein offenes
Treppenhaus miteinander ver-
bunden und ergeben durch die
Erganzung von Laubengang und
Uberstehendem Flachdach ein

interessantes Gesamtbild.
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Im Passauer Stadtteil Grubweg nahe der Donau entstand ein modernes
Mehrfamilienhaus, das mit 32 Wohneinheiten vielen neuen Bewohnern
Platz bietet. Die ruhige Lage im Wohngebiet mit direkter und schnel-
ler Anbindung an die Passauer Innenstadt machen die Wohnungen fur
viele Zielgruppen attraktiv. Der vom ortsansassigen Architekten Tho-
mas Schmied konzipierte Wohnkomplex besteht aus zwei gespiegelten
Hausern mit jeweils einem Erdgeschoss und zusétzlichen drei Etagen.
AuBenliegende Stellplatze und eine Tiefgarage ersparen die tagliche
Parkplatzsuche.

Planungsphase

Auf dem 3.020 Quadratmeter groBen Grundstlick schuf der Architekt
einen einladenden Mehrfamilienkomplex mit insgesamt 1.285 Quadrat-
meter Mietflache. Durch die helle, in Gelb gehaltene Fassadengestal-
tung wirken die beiden Hauser freundlich und heiBen sowohl Besucher
als auch Bewohner willkommen. Die beiden, in klaren Formen gebauten
Gebaudeteile sind durch ein offenes Treppenhaus miteinander verbun-
den. Dies lasst den Komplex trotz seiner GréBe nicht wuchtig wirken.
Jede Wohnung verflgt Uber einen Balkon beziehungsweise Terrasse,
die alle zur SUdseite hin ausgerichtet sind. So kénnen viele Stunden
an sonnigen Tagen drauBen genossen werden. Die AuBenbereiche
sind zudem allesamt Uberdacht, wodurch die Bewohner auch Regen-
wetter trotzen kdénnen. Der Zugang zu den einzelnen Mietwohnungen
erfolgt Uber Laubengénge, was zur offenen Gestaltung der Hauser
passt. Optisch abgerundet wird der Komplex durch das Uberstehende
Flachdach. Alle Wohnungen kénnen dank modernem Aufzug aus Glas

barrierefrei erreicht werden. Das offene Treppenhaus und die Flure als
Laubengange trugen zu den gunstigen Erstellungskosten bei.

Bauphase

Das Mehrfamilienhaus wurde nach dem KfW-Effizienzhausstandard
55 gebaut. Um die Richtlinien einzuhalten, wurden fUr den Bau der
AuBenwande Warmedammziegel mit Steinwollepads verwendet. Der
Ziegel-Massivbau hat weitere Vorteile, so Architekt Schmied: ,Durch
die Anforderungen an die KfW 55 Vorschriften gibt es keinen vergleich-
baren Baustoff wenn man ganzlich auf Vollwarmeschutz verzichten will.
Ziegel ist hochstwarmeddmmend, bietet hohen Schallschutz und hat
sehr gute bauphysikalische Eigenschaften.” Der Schallschutz erfUllt die
Anforderungen der DIN 4109 und auch der Brandschutz der Geb&ude
Klasse IV Uberzeugt.

Energieeffizienz

Die Ziegelbauweise tragt unter anderem dazu bei, dass der Primér-
energiebedarf der beiden Hauser nur bei 8,9 kKWh beziehungsweise
15,5 kWh und der Endenergiebedarf bei 59 kWh beziehungsweise
68,4 kWh liegen. Auch die Dreifachverglasung aller Fenster tragt zu der
guten Energiebilanz bei. Die Heizungsanlage der Gebaude besteht aus
zwei Komponenten: zum einen ein Blockkraftheizwerk (70 Prozent der
Erzeugung) und zum anderen einen Gas-Brennwertkessel (30 Prozent).
Die Warmeabgabe an die Wohnraume erfolgt Uber Flachenheizungen,
unter anderem in Form von FuBbodenheizungen.




Im Allgauer Stadtchen Wangen

hat das ortsansdssige Archi-
tekturbdro Matthias Vetter im
Auftrag der IVG Lindau moderne
Wohnarchitektur fir 14 Parteien

realisiert.

EKTUR

Der Ort Wangen im Allg&u bietet ein hohes MaB an Lebensqualitat. Egal
ob Kinderbetreuung oder Hilfe flr Senioren, attraktiver Einzelhandel
oder Gesundheitsdienst: Alles ist bequem vor Ort zu erreichen. Zahl-
reiche Kultur- und Freizeitangebote und nicht zuletzt die wunderschd-
ne Allgéuer Berg- und Seenlandschaft bieten ganzjahrig Abwechslung
und Erholung. Hier hat das Architekturburo Matthias Vetter hochwertige
Wohnarchitektur in zentraler Ortslage geschaffen.

Einzelhandel und Gastronomie befinden sich in unmittelbarer Nachbar-
schaft. Das Wohngebé&ude selbst liegt jedoch in einer Sackgasse ohne
Durchfahrtmdglichkeit fir Fahrzeuge. Lediglich FuBgéanger kénnen den
Zuweg in Richtung der direkt angrenzenden kleinen Parkanlage passie-
ren. So gelang es Bauherrn und Architekt ein 14-Parteien-Mehrfamilien-
haus in ruhiger und idyllischer Lage zu realisieren.
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Wohnqualitat in ansprechender Architektur

Die beiden rechteckigen Baukdrper mit je vier Geschossen wurden
Uber einen flachen, halbrunden Ergénzungsbau miteinander verbun-
den. Wahrend das oberste Stockwerk jeweils als Penthouse ausgefihrt
wurde, verfligen die Geschosswohnungen Uber Balkone in Milchglas-
optik und die erdgeschossigen Einheiten Uber Terrassen, die in einen
groBen Gemeinschaftsgarten blicken. Gro3zligige Fensterelemente, die
ab dem ersten Stockwerk mit franzdsischen Balkonen versehen wur-
den, sorgen fUr lichtdurchfluteten Wohnraum.

Uber den in WeiB gehaltenen Vollgeschossen setzen sich die Penthau-
ser in zart abgetontem Terracotta ab. Braune Fassadenpaneele mit
Holzmaserung trennen die vorspringenden Treppenhduser optisch von
den Ubrigen Baukorpern.
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Der grau getdnte Erganzungsbau, das Verbindungsglied zwischen den
beiden Wohngebauden, bietet unter anderem Platz fUr Fahrrader, wah-
rend die unter dem Gebéaude befindliche Tiefgarage die bequeme Un-
terbringung von Fahrzeugen ermdglicht.

Die Bausubstanz

Bauherr und Architekt entschieden sich bewusst fur die Verwendung
des Premium-Ziegel ThermoPlan MZ10 von Mein Ziegelhaus in einer Di-
cke von 36,5 Zentimetern. Mit dem Ziegel lassen sich sé@mtliche Férder-
richtlinien im Wohnungsbau erflillen. Seine einzigartige Verbindung von
gebranntem Ton und hochwertiger mineralischer Dammung ermdglicht
ein optimales Raumklima. Gleichzeitig weist der Okologisch hochwer-
tige Ziegel exzellente Schall- und Brandschutzeigenschaften auf. So

konnte der KfW-Effizienzhausstandard 55 wirtschaftlich umgesetzt und
gleichzeitig ein hohes MaB3 an Wohnqualitét geschaffen werden.

Energieeffizienz

Die Energieversorgung des Mehrfamilienhauses erfolgt durch Erdwar-
me, was anhand einer Tiefbohrung moglich gemacht wurde. Der sehr
geringe Priméarenergieverbrauch von 40,7 kWh/m2 pro Jahr und ein
Endenergiebedarf von nur noch 15,7 kWh/m?2 pro Jahr demonstrieren
die vorbildliche Energieeffizienz des Gebaudes, die sich aus dem Zu-
sammenspiel des Baustoffes Ziegel mit der regenerativen Energie Erd-
warme ergibt. Letztere ist in praktisch unbegrenzter Menge vorhanden.
Die Investition in diese Art der Warmeversorgung zahlt sich mitunter
nachhaltig aus, wie der Energiebedarf des Gebaudes zeigt.
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Mein Ziegelhaus. Denn Ziegel ist Zukunft.

Ziegelwerk Bellenberg, 89287 Bellenberg 07306-9650-0 info@ziegelwerk-bellenberg.de www.ziegelwerk-bellenberg.de
Erbersdobler Ziegel, 94081 Fiirstenzell 08502-9117-0 info@erbersdobler-ziegel.de www.erbersdobler-ziegel.de
JUWO Poroton Werke, 55597 Wollstein 06703-910-0 info@juwoe.de www.juwoe.de

Ziegelwerk Klosterbeuren, 87727 Babenhausen 08333-9222-0 info@zwk.de www.zwk.de

Ziegelwerk August Liicking, 33102 Paderborn 05251-1340-0 info@luecking.de www.luecking.de

Stengel Ziegel, 86609 Donauworth 0906-70618-0 AHUU@stengel-ziegel.de www.stengel-ziegel.de
Zeller-Poroton, 63755 Alzenau 06023-9776-0 info@zellerporoton.de www.zellerporoton.de
Kooperartionspartner:

Siidwest Ziegel GmbH, 87700 Memmingen 08331-9640-0 info@sw-ziegel.de www.sw-ziegel.de




